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TITRE | -DISPOSITIONS
GENERALES

ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT
Le présent reglement s’applique a la totalité dittére communal de MAS-GRENIER.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT DES P.L. U ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1°) Les dispositions du présent reglement se gubsti:
- aux regles générales d'utilisation du sol (Art. .1l a R.111-24 du Code
de I'Urbanisme) a l'exception des articles menté@mnau R.111.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme qui demeurent egiplés.

Ces différents articles permettent, outre les digjpms du Plan Local d’Urbanisme, de refuser le
permis de construire ou de ne l'accorder que saserve de I'observation de prescriptions
particulieres.

Les motifs ont un rapport avec :

e La salubrité et la sécurité publique,

* Lesrisques naturels : inondation, affaissemertyi&ment,

» La conservation ou la mise en valeur d’'un site ewakstiges archéologiques,

* Les conditions de desserte concernant I'accéswsilli,

» Lareéalisation d'aménagements, de réserves pouaeerpents publics, de servitudes
particulieres ou de divisions parcellaires,

e Les dommages causés a I'environnement,

« Les actions d’'aménagement du territoire et d’'urkraei résultant de directives
d’aménagement national,

e Le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants diges, les paysages naturels et urbains, la
conservation des perspectives monumentales.

2°) Demeurent également applicables :
» Larticle L.111-4 Code de I'Urbanisme concernarihdication du délai de réalisation de
certains équipements indispensables aux constnsaimjetées,
* Larticle L.123-1-12 du Code de I'Urbanisme enqee concerne les aires de stationnement.
Les autres législations affectant I'occupation due$ qui constituent les servitudes d’utilité
publique dont le tableau figure en annexe au dos& P.L.U.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisest divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU)
agricoles (A) et naturelles (N).

1 Les Zones Urbaines dont les modalités de représentation figurent esirdocuments graphiques
annexes au présent réglement : U.

2 — Les zones a urbaniser non équipées, dont les modalités de représentéitionent sur les
documents graphigues annexés au présent réglerient :

3 — Les zones agricolesdont les modalités de représentation figurentlesidocuments graphiques
annexes au présent réglement : A.
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4 — Les zones naturelles et forestieresdont les modalités de représentation figurent lear
documents graphigues annexés au présent réglefdent :

ARTICLE 4 — RAPPELS CONCERNANT DIVERSES UTILISATION S DU SOL
- I'édification de cl6tures autres que celles nédessa 'activité agricole ou forestiére
(art.R.421.12 du Code de I'Urbanisme).
- Les installations et travaux divers définis a lidle R.421-23 du Code de I'Urbanisme :

-affouillements et exhaussements du sol, (soungierenis d’aménager prévue par
les articles R.421-20 du Code de I'Urbanisme).

-I'autorisation de défrichement est obligatoire sléas bois soumis aux dispositions
des articles L341-1 a L342-1 du Code Forestier.

- Rappel : article R111.4 du Code de I'Urbanisme
Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté ques séserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, pdocalisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valéun &ite ou de vestiges
archéologiques.

ARTICLE 5 — ADAPTATIONS MINEURES

1-Les régles et servitudes définies au présenemeght peuvent faire I'objet de dérogation ; seldss
dispositions des articles 3 a 13 peuvent fairej¢oll’adaptations mineures rendues nécessairda par
nature du sol, la configuration des parcelles atatactére des constructions avoisinantes.

2- Régles alternatives

L’édification d’ouvrages techniques nécessairedoagtionnement de services publics et ouvrages
publics d'infrastructure ou de superstructure edaes toutes les zones peut étre autorisée méewe si
installations ne respectent pas le corps de régla done concernée.

Ces ouvrages techniques nécessaires au fonctionhates services publics ou d'intérét collectif
(pylbnes, chateau d’'eau, réservoir, émetteur-récept) sont autorisés dans toutes les zones du PLU
et ne sont pas soumis aux dispositions des arcie$4 du réglement du PLU.

Pour les ouvrages techniques de distribution diét&é ou de gaz (postes de transformation, ar@soir
de coupures, postes de détente,...), il pourra &treéudes alternatives aux régles des articlesld a
du réglement du PLU.
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TITRE Il — DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

ZONE UA

CARACTERE : Zone urbanisée ou en cours d'urbarigalia zone est équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de l'urbanisatfame dont la vocation est liée a I'habitat, aux
Commerces ou aux Services.

La zone délimite la partie agglomérée de la commkite est constituée par le bourg ancien.

Rappels
L’ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastpiescriptions en terme de constructibilité.

Site Archéologique : la zone UA est concernée pargites archéologiques. Ces derniers qui figurent
dans les documents annexes du présent PLU sontsesuanl’article R111-4 du code de I'urbanisme.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRi Garonne Amont.

ARTICLE UA1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTE RDITES

- Les constructions a usage industriel, commercial’edception de celles
mentionnées a l'article 2 ;

- Les installations classées a I'exception de ceflestionnées a l'article 2 ;

- La création de terrains de camping, de stationnentkn caravanes et de
caravanage ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Les constructions a vocation agricole ;

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou grEIés.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I3) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL ADM ISES SOUS
CONDITIONS

- Les constructions a usage artisanal, commercialhouwcation de service a
condition qu’elles intégrent les mémes contraintshitecturales que les
habitations et sans représenter des inconvénieajeurs pour le voisinage
notamment en matiere de salubrité publique et éfenmement ;

- L’extension ou la création d’installations classéesmises a simple déclaration
ainsi que celles soumises a autorisation, sousveeg®ur ces derniéres qu’elles
ne produisent aucune nuisance grave pour I'enveoamt immeédiat, gu’elles
entrainent une diminution des nuisances et qu'edesespondent & des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habititla zone ou de la ville
(exemples : laveries, installations de chauffagd@téfrigération...) ;

- Les installations d'intérét général a condition gles raisons techniques
l'imposent ;

- L’aménagement ou I'extension des batiments existaibmpris les changements
de destination a condition qu’ils aient pour effetonservation du patrimoine bati
de qualité ;

Modification n°2 - PLU de MAS-GRENIER — Piece nRBeglement écrit — approuvé 12/03/2014 5




- Les annexes liées aux batiments et activites emssta condition qu'elles
s'intégrent dans leur environnement immeédiat ;

- La restauration d’'un batiment dont il reste I'esm#ndes murs porteurs a
condition que son intérét architectural ou patriraben justifie le maintien et a
condition de respecter les principales caractgtisg de ce batiment.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF |e® prescriptions réglementaires (13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIES

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatauntorisées dans la zone, s'il ne dispose d’uésacc
sur une voie publique ou privée. Cet accés dait &nénagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piéimistes et automobiles.

Pour les unités foncieres desservies par plusiaies, I'acces sera établi sur la voirie supportant
moindre trafic.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 4 R.111€t(R111-2 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités fonciéres dessepeiean systéme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage schéma communal d’assainissement devreneépectées.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

- Pour les constructions neuves, I'implantation dedtra réalisée a I'alignement de
la construction existante limitrophe la plus proate la voie publique avec le
faitage paralléle ou perpendiculaire a la voirie.

- Pour les reconstructions totales, I'implantation gagoport a la voirie sera la méme
que celle des immeubles a usage d’habitation dépeduf si la construction fait
saillie sur I'alignement des immeubles voisins,wslgas, la reconstruction devra
se faire au dit alignement.

- Autour de la place Etienne Biron, toute constructidevra s'aligner sur la
construction contigué faisant face a la place gpiltant immédiatement, de
maniere a assurer l'aspect et la continuité du exdwexistant.

- Pour les restaurations ou les aménagements d'ime®ubs travaux ne devront
pas affecter I'implantation des constructions pgpport aux voies et emprises
publiques.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement péopesompromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente ne correspeondpas aux paragraphes ci-dessus peut étre
autorisée :

- pour des raisons de sécurité (a I'angle de dewssyoie étroite...),

- pour les aménagements ou extensions de constrsicéigistantes et a condition que ces
dernieres n'aggravent pas |'état existant et rdsepeécun recul au moins égal a celui du
batiment existant,

- lorsque la construction s’'intégre dans un projgtrassant la totalité d’'un 1lot ou un ensemble
dlots (création d’'une nouvelle voirie, d’un espgublic...),

- pour la construction d'annexes ou de piscines,
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- pour la préservation des vues remarquables ourdpquives,
- pour respecter la présence de constructions awemadgardin sur rue,
- pour des raisons liées a des contraintes techn@mugsgpographiques.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Limites latérales : les constructions seront imf@aa soit sur les limites séparatives, soit avec un
retrait de 3 m par rapport aux limites séparatives.

Par rapport a la limite séparative opposée, latoacton devra étre implantée soit a I'alignemepit s
avec un retrait de 3 m minimum.

Limites postérieures : les constructions serontlamges soit sur une des limites postérieures, soit
avec un retrait de 3 m minimum par rapport auxtés\postérieures.

Toutefois, pour les constructions existantes, leg@remgements et agrandissements mesurés, les
contraintes topographiques et techniques ne répompdess aux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne pasaggl’état existant.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet
ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE U A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a laesahlu toit a partir du terrain naturel. Les
constructions seront de types R+2 et ne doit paédex 10 m.
Toute construction nouvelle, reconstruction totalesurélévation de construction existante ne devra
- ni excéder la hauteur de I'immeuble voisin le fast,
- ni étre inférieure a la hauteur de I'immeuble voiai usage d’habitation le plus
bas.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent paeratteinte au caractere et a l'intérét deslieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simpliagtéolume et une unité d'aspect.

Des dispositions différentes a I'ensemble de L#etill, peuvent étre envisagées lorsqu’elles font
appel & des techniques liées a I'économie d’énegdietilisation d’énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires, roit¢gétale,...), a I'éco-construction. L'utilisatide
ces technigues n'exclut pas une nécessaire intagrdti projet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaait @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caracteres naturels et dhfitiéte et sera soumis a I'approbation de I'aléorit
compétente.
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1 -TOITURES
A l'exception des constructions d'intérét géndeal,toitures devront étre en tuiles en terre cdée
type canal traditionnelles de couleur rouge towausu de teinte vieillie, de pente comprise eBfe
et 35 %, sauf remaniement a l'identique.

2 -LES FACADES
Les aménagements, agrandissements de construaidstgantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concéaalimensions des ouvertures, modénatures des
facades.
Les tons de facades, en dehors des matériaux isatbrgjues, pierres et bois) devront étre dans les
limites permettant une inscription au site envimn
Pour les constructions nouvelles, les facades deévrespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.
Les facades arrieres et latérales ainsi que céllesannexes devront étre teintées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie aves. ell
Sont interdits :

-L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsivets que briques creuses,

carreaux de platre, agglomérés de ciment.

Les percements seront verticalisés et les matéridiligsés pour les ouvertures seront en harmonie
avec les matériaux des percements environnanexeéeption des batiments a usage commercial, de
service ou d’artisanat qui pourront utiliser degé@riaux type PVC ou encore aluminium.

3-LES CLOTURES
La hauteur des clétures en maconnerie ne devraxgasier 2 m.
Les cl6tures en maconnerie doivent étre recouvéereduits, crépis...) et étre en harmonie avec les
facades principales et en continuité avec les @éttiveraines. Elles pourront étre en mur plein.

4 - LES ANNEXES
La couleur des annexes sera en harmonie aveadcetiatiment principal.

ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoirisedes constructions et installations, doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Les dispositions ci-aprés, s'appliquent aux immesilmouveaux et aux reconstructions totales.

Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitat collectifplace de stationnement par
logement ;

- Pour les constructions ou installations a usage noemtial, de bureaux
professionnels ou publics : 1 place de stationnérpan tranche de 50 m2 de
plancher;

- Pour les hotels et restaurants : 1 place par chambpour 10 m2 de salle de
restaurant.

- La norme applicable aux constructions non prévisdessus, sera celle a laquelle
ces constructions sont le plus directement asdifesa

Il est exigé pour le stationnement des vélos :

- En habitat en collectif : 1,50m? par logement,

- En établissements scolaires : 1 place pour 8 é@vesimaire,

- Sur les lieux de travail : 1 place pour 5 salariés,

- Pour les commerces : 1 place pour les vélos popid@s de voiture.

- En réhabilitation, des dérogations éventuelles peugtre sollicitées aupres de la
mairie lorsqu’un parc a vélos, sécurisé de jour mente nuit, public ou privé,
existe & moins de 300m, en capacité suffisante.
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Néanmoins, des dispositions différentes pourrom &tceptées, lorsque I'exiguité du terrain rendra
impossible (impossibilité technique, urbanistiqueaochitecturale) I'application des ci-dessus.

ARTICLE U A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les plantations d'arbres et de haies existantesodeetre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

A partir de 4 lots ou logements, 5 % minimum dsuaerficie de I'ensemble de I'unité fonciére doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit Etre aménagé et planté.

Au dela de 10 lots ou logements, 10 % minimum dwufzerficie de 'ensemble de I'unité fonciere doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit étre aménagé et planté.

Les parkings devront étre paysagés (arbres, adyugielouses...) en privilégiant ['utilisation
d’essences locales.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET sauf dispositions relatives a la sedétdu TIGF figurant en annexe (6.1)
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ZONE UB

CARACTERE : Zone urbanisée ou en cours d’'urbarisatia zone est équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de [l'urbanisatiarone d’extension naturelle du bourg
correspondant au faubourg dont la vocation est@lideabitat, aux commerces ou aux services.

Rappels

L'ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et
Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastpiescriptions en terme de constructibilité.

ARTICLEUB 1 -

OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL | NTERDITES
Les constructions & usage industriel, commercial’exception de celles
mentionnées a I'article 2 ;
Les installations classées a l'exception de ceflestionnées a l'article 2 ;
La création de terrains de camping, de stationnentkn caravanes et de
caravanage ;
Le stationnement isolé de caravanes ;
Les constructions a vocation agricole ;
L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou grenés.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UB
CONDITIONS

2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES SOUS
Les constructions a usage artisanal, commercialaovwocation de service a
condition qu’elles integrent les mémes contraineshitecturales que les
habitations et sans représenter des inconvénieajeurs pour le voisinage
notamment en matiére de salubrité publique et dfenmement ;

L'extension ou la création d’'installations classéesmises a simple déclaration
ainsi que celles soumises a autorisation, sousvegmur ces derniéres qu'elles
ne produisent aucune nuisance grave pour I'envawm@mt immédiat, qu’elles
entrainent une diminution des nuisances et qu'edesespondent & des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitsntla zone ou de la ville
(exemples : laveries, installations de chauffage®téfrigération...) ;

Les installations d'intérét général a condition gles raisons techniques
l'imposent ;

L’aménagement ou I'extension des batiments existamompris les changements
de destination a condition gu’ils aient pour eféetonservation du patrimoine bati
de qualité ;

Les annexes liées aux batiments et activités exssta condition qu'elles
s’integrent dans leur environnement immeédiat ;

La restauration d'un batiment dont il reste l'esméndes murs porteurs a
condition que son intérét architectural ou patrimben justifie le maintien et a
condition de respecter les principales caractgtisg de ce batiment.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.
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ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatemorisées dans la zone, s'il ne dispose d'uésacc
sur une voie publique ou privée. Cet accés dait &nénagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des pié€iymiistes et automobiles.

Pour les unités fonciéres desservies par plusiaies, I'accés sera établi sur la voirie supporant
moindre trafic.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 a R.111€tR111-2 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités fonciéres dessepaean systéme d’'assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage schéma communal d’assainissement devrenegpectées.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions neuves, l'implantation dedn@ réalisée a l'alignement de la construction
existante limitrophe la plus proche de la voie mu# avec le faitage parallele ou perpendicukaiie
voirie.

Pour les reconstructions totales, I'implantatiom pgpport a la voirie sera la méme que celle des
immeubles a usage d’habitation démolis, sauf stdastruction fait saillie sur l'alignement des
immeubles voisins, auquel cas, la reconstructiamadee faire au dit alignement.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement péopesompromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente ne correspeonidpas aux paragraphes ci-dessus peut étre
autorisée :

- pour des raisons de sécurité (a I'angle de deussyoie étroite...),

- pour les aménagements ou extensions de constrsicristantes et a condition que ces
dernieres n'aggravent pas |'état existant et rdsepecun recul au moins égal a celui du
batiment existant,

- lorsque la construction s’'intégre dans un projgtrassant la totalité d’un ilot ou un ensemble
dlots (création d’'une nouvelle voirie, d’un espgublic...),

- pour la construction d'annexes ou de piscines,

- pour la préservation des vues remarquables ourdpquives,

- pour respecter la présence de constructions awemadgardin sur rue,

- pour des raisons liées a des contraintes technmuspographiques.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Limites latérales : les constructions seront imfdaa soit sur les limites séparatives, soit avec un
retrait de 3 m par rapport aux limites séparatives.

Par rapport a la limite séparative opposée, latoacton devra étre implantée soit a I'alignemepit s
avec un retrait de 3 m minimum.

Limites postérieures : les constructions serontlamges soit sur une des limites postérieures, soit
avec un retrait de 3 m minimum par rapport auxtés\postérieures.
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Toutefois, pour les constructions existantes, leg@remgements et agrandissements mesurés, les
contraintes topographiques et techniques ne répordes aux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne paswaggl’état existant.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Néant.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a la&salpiar rapport au niveau du sol naturel. La hauteu
sera de type R+1 et ne doit pas dépasser ure stagez-de-chaussée et 7.00 m a la sabliere.

La reconstruction apres sinistre ou 'aménagememt idnmeuble existant d’'une hauteur supérieure a
7.00 m sera admise a sa hauteur d’origine.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pa®rpatteinte au caractére et a l'intérét deslieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simpladéé&olume et une unité d'aspect.

Des dispositions différentes a I'ensemble de Edatill, peuvent étre envisagées lorsqu’elles font
appel a des techniques liées a I'économie d'éneadiatilisation d’énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires, roi@gétal,...), a 'éco-construction. L'utilisatide ces
technigues n'exclut pas une nécessaire intégrationprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaait @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et diiitiste et sera soumis a I'approbation de I'audorit
compétente.

1-TOITURES
A l'exception des constructions d'intérét géndes,toitures devront étre en tuiles en terre cdée
type canal traditionnelles de couleur rouge towdgusu de teinte vieillie, de pente comprise eBfe
et 35 %, sauf remaniement a I'identique.

2 -LES FACADES
Les aménagements, agrandissements de construaiostantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concéaalimensions des ouvertures, modénatures des
facades.
Les tons de facades, en dehors des matériaux Isafbriglues, pierres et bois) devront étre dans les
limites permettant une inscription au site envirmmn
Pour les constructions nouvelles, les fagades déewvrespecter l|'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.
Les facades arrieres et latérales ainsi que cadlesannexes devront étre teintées avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie aves. ell
Est interdit I'emploi & nu de matériaux destiné&tra recouverts tels que briques creuses, careux
platre, agglomérés de ciment.
Les percements seront verticalisés.
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3-LES CLOTURES
La hauteur des clétures en magonnerie ne devraxeasier 2 m.
Les clétures en maconnerie doivent étre recouvéeteduits, crépis...) et étre en harmonie avec les
facades principales et en continuité avec les i@8éttiveraines. Elles pourront étre en mur plein.

4 - LES ANNEXES
La couleur des annexes sera en harmonie aveacetiatiment principal.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions et installations, doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.
Il est exigé :
- Pour les constructions & usage d’habitat collettiplace de stationnement par logement ;
- Pour les constructions a usage d’habitat individdeplace de stationnement doit étre
aménageée sur la propriété ;
- Pour les lotissements et ensembles d’habitatioospges : 1,5 place par logement,
dont 0,5 place annexée a la voirie ;
- Pour les constructions a usage de bureaux ou décerpublics: 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surfacel@anc
- Pour les hétels et restaurants : 1 place par cleetbrl place de stationnement pour
10 m2 de salle de restaurant.
- Pour les établissements commerciaux :
= Commerces courants dont la surface de vente egprismentre 50 et 200
m2 : 1 place de stationnement par tranche de Sferstirface de vente.
= Commerces de plus de 200 m2: une surface affeatégtationnement au
moins égale a 60 % de la surface de plancher @bligssement

- Pour les établissements d’enseignement :
= Du 1* degré : 1 place par classe
De plus les établissements doivent comporter ume pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs et motocyclettes.
- La norme applicable aux constructions non préwaieg ci-dessus sera celle a
lagquelle ces constructions sont le plus directerassitmilables ;
- Des dispositions différentes pourront étre accepl@esque 'aménagement d'un
batiment existant rendra impossible I'applicati@s dispositions des § ci-dessus.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES — ET PLANTATIONS

Les plantations d'arbres et de haies existantesodeetre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

A partir de 4 lots ou logements, 5 % minimum dsuaerficie de I'ensemble de I'unité fonciére doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit &tre aménagé et planté.

Au dela de 10 lots ou logements, 10 % minimum dwufzerficie de 'ensemble de I'unité fonciere doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit étre aménagé et planté.

Les parkings devront étre paysagés (arbres, adyugielouses...) en privilégiant I'utilisation
d’essences locales.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET sauf dispositions relatives a la sedétdu TIGF figurant en annexe (6.1)
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ZONE UC

A noter que I'ensemble des articles cités songiméls en annexe du présent reglement.

CARACTERE : Zone urbanisée ou en cours d’'urbarisatia zone est équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de I'urbanisatatuée a I'Ouest du Bourg et au Nord du Bourg, la
zone délimite les lieux-dits « Carretou » et «iBadiignan » qui correspond a une zone d’habitat
pavillonnaire.

Rappels
L'ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et
Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastplescriptions en terme de constructibilité.

ARTICLEUC 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL| NTERDITES

- Les constructions a usage industriel, commercial’edception de celles
mentionnées a l'article 2 ;

- Les installations classées a I'exception de cellestionnées a l'article 2 ;

- La création de terrains de camping, de stationnenten caravanes et de
caravanage ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Les constructions a vocation agricole ;

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou grenés.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF |e® prescriptions réglementaires (13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UC 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES SOUS
CONDITIONS
- Les constructions a usage commercial a conditioellga integrent les mémes
contraintes architecturales que les habitations sans représenter des
inconvénients majeurs pour le voisinage notammentmatiére de salubrité
publique et d’environnement.
- les installations d'intéréts général a conditione qdes raisons techniques
'imposent
- les équipements publics et collectifs

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGIF |e® prescriptions réglementaires (13) figuraems
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatauntorisées dans la zone, s'il ne dispose d’uésacc
sur une voie publique ou privée. Cet accés dat &nénagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptiée par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des pi€ymiistes et automobiles.

Pour les unités fonciéres desservies par plusiaies, I'accés sera établi sur la voirie supportant
moindre trafic.
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ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 a R.111€tR111-2 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités fonciéres dessepeiean systéme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage schéma communal d’assainissement devreneépectées.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront disposées avec un rétraitminimum par rapport aux limites de I'emprise
publique de la voirie.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement pgopesompromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente ne correspaortdpas aux paragraphes ci-dessus peut étre
autorisée :

- pour des raisons de sécurité (a I'angle de dewesyoile étroite...),

- pour les aménagements ou extensions de constrsictgistantes et a condition que ces
dernieres n'aggravent pas I'état existant et r@spéaun recul au moins égal a celui du
batiment existant,

- lorsque la construction s’intégre dans un projedrassant la totalité d’un ilot ou un ensemble
d"lots (création d’'une nouvelle voirie, d'un espawblic...),

- pour la construction d’annexes ou de piscines,

- pour la préservation des vues remarquables ourdpqigives,

- pour respecter la présence de constructions avemodardin sur rue,

- pour des raisons liées a des contraintes techn@mugsgpographiques.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Limites latérales : les constructions seront imfdaa soit sur les limites séparatives, soit avec un
retrait de 3 m minimum par rapport aux limites sépees.

Par rapport a la limite séparative opposée, latoaetion devra étre implantée soit a I'alignemenit s
avec un retrait de 3 m minimum.

Limites postérieures : les constructions serontlamiges soit sur une des limites postérieures, soit
avec un retrait de 3 m minimum par rapport auxtbs\postérieures.

Toutefois, pour les constructions existantes, leg@remgements et agrandissements mesurés, les
contraintes topographiques et techniques ne répordes aux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne pasaggl’état existant.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Néant.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a la salg@reapport au niveau du sol naturel, ne doit pas
dépasser un étage sur rez-de-chaussée et 7 metres.

La reconstruction ou 'aménagement d’'un immeublistart et d’'une hauteur supérieure & 7 m sera
admis a sa hauteur d’origine.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent paerpatteinte au caractere et a l'intérét deslieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simpligédésolume et une unité d'aspect. Des dispositions
différentes a I'ensemble de larticle 11, peuvelre éenvisagées lorsqu’elles font appel a des
techniques liées a I'économie d’énergie, a I'udilisn d’énergie renouvelable (notamment de type :
panneaux solaires, tuiles solaires, toiture végéfal & I'éco-construction. L'utilisation de ces
techniques n'exclut pas une nécessaire intégrationprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaait @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et diiitiste et sera soumis a I'approbation de I'audorit
compétente.

1-TOITURES
A l'exception des constructions d'intérét généeal toitures devront étre en terre cuite, de tygeakt
ou romane, et la pente des toitures ne pourra ekc8%, sauf remaniement a l'identique. Les
toitures végétalisées pourront étre autorisées.

2 - LES FACADES
Les aménagements, agrandissements de construaidstgantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui conci&mkmension des ouvertures, modénatures...
Les tons de facades, en dehors des matériaux Isafbriglues, pierres et bois) devront étre dans les
limites permettant une inscription au site envirmn
Les facades arrieres et latérales ainsi que céllesannexes devront étre teintées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie aves. ell
Est interdit I'emploi a nu de matériaux destinédra recouverts tels que briques creuses, cardaux
platre, agglomérés de ciment.

3-LES CLOTURES
La hauteur des clétures en magonnerie ne devreaxgasier 1,50 m. Elles pourront étre surmontées de
grillage et doublée d’une haie végétale, 'ensemblelépassant pas 2m (hauteurs totales).
Toutefois, une hauteur supérieure peut étre adumiéses le cas de cléture servant de murs de
soutenement.
Les clétures en magonnerie doivent étre recouvéeteduits, crépis...) et étre en harmonie avec les
facades principales et en continuité avec les @étriveraines.
Le portail principal devra étre situé a 5 m minimdes limites de I'emprise publique de la voirie.

4 - LES ANNEXES
La couleur des annexes sera harmonie avec cehbétiuent principal.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Sans objet.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations d'arbres et de haies existantesodeetre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

A partir de 4 lots ou logements, 5 % minimum deuperficie de I'ensemble de 'unité fonciere doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@i3seul tenant; il doit Etre aménagé et planté.

Au dela de 10 lots ou logements, 10 % minimum drufgerficie de 'ensemble de I'unité fonciere doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit étre aménagé et planté.

Les parkings devront étre paysagés (arbres, adyugielouses...) en privilégiant I'utilisation
d’essences locales.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET sauf dispositions relatives a la sedétdu TIGF figurant en annexe (6.1)
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ZONE UE

A noter que I'ensemble des articles cités songuéls en annexe du présent réeglement.

CARACTERE : la zone UE est destinée principalemant’accueil des activités industrielles,
artisanales ou commerciales ainsi qu'aux actiar@sexes qui leur sont liées. Elle correspond a deux
secteurs a proximité de la RD 26, I'un nord duagé lieu dit « Bourouillant » et, le second, au,Sud
au Lieu dit « Pont de Lambon ».

Rappels
L’ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et
Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastpiescriptions en terme de constructibilité.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL IN TERDITES
- Les terrains de camping et de stationnement deaaes ;
- Le stationnement isolé de caravanes et de mobikesgm
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou grenés ;
- Lacréation de batiments a vocation agricole ;
- la construction de batiments a vocation d’habitégxception de ceux mentionnés
a l'article 2.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF |e® prescriptions réglementaires (13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL ADM ISES SOUS
CONDITIONS

- Les constructions a usage industriel, artisanata@umercial a condition qu’elles
s’integrent dans leur milieu environnant ;

- L'aménagement et I'agrandissement des batimentsteexs a condition qu'ils
s'intégrent dans leur milieu environnant ;

- Les constructions a usage d’habitation et leurgxes a condition qu’elles soient
strictement destinées au logement des personnédadprésence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardgardes établissements: le
nombre de ces logements ne pourra excéder dedtgidissement.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE UE 3 — ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoirésc@ une voie publique ou privée commune, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisin et éventuellement obtenu
par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caracteéristiguesefiant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre I'incendie et de la protectivite.

2- Voirie
La création des voies publiques ou privées communartes a la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes :

- Largeur minimale de chaussée . 6 métres

- Largeur minimale de plate-forme : 9 métres
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Les voies en impasse doivent étre aménagées darnsaltie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publidaitkaisément demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 a R.111€tR111-2 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités fonciéres dessepeiean systéme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage schéma communal d’assainissement devreneépectées.

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée de telldesque la fagade principale sur rue soit en retiest
limites d’emprise des voies publiques privées aurmoines.

Ce retrait par rapport a I'emprise publique dedaig sera au moins égal a :
- a5 m pour les constructions destinées au garaignet aux bureaux
- 210 m pour les batiments a usage industriel, coniatest artisanal.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement pgopesompromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente ne correspeonidpas aux paragraphes ci-dessus peut étre
autorisée :

- pour des raisons de sécurité (a I'angle de dewesyoile étroite...),

- pour les aménagements ou extensions de constrsicEigistantes et a condition que ces
dernieres n'aggravent pas I'état existant et r@spéaun recul au moins égal a celui du
batiment existant,

- pour la construction d'annexes ou de piscines,

- pour la préservation des vues remarquables ourdpquives,

- pour respecter la présence de constructions avemodardin sur rue,

- pour des raisons liées a des contraintes technamuaspographiques.

ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distagles limites séparatives de I'unité fonciere au
moins égale a la moitié de sa hauteur et jamaésifre a 5 metres.

Si deux constructions de deux unités foncieresigo@s présentent un plan masse formant un
ensemble architectural, les batiments peuventj@iméfs a condition que des mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies.

Pour les constructions existantes, les aménagemeragrandissements mesurés ne répondant pas aux
dispositions du 81 ci-dessus pourront étre autesisécondition de ne pas aggraver I'état existant.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
SANS OBJET
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ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage industriehn@@rcial ou de service ne doit pas excéder 12
meétres comptés a partir du sol naturel avant tseraent jusqu’a I'égout du toit ou I'acrotére.

La hauteur des constructions a usage de logemefand&on et de bureaux ne doit pas dépasser 1
étage sur rez-de-chaussée, ni 7 méetres mesurédiradoasol naturel, avant terrassement jusqu’'a
I’égout du toit.

Les régles de hauteur explicitées au 81 ci dessusappliqueront pas aux constructions a usage
industriel ou commercial liées a I'agriculture tglse par exemple, les silos a grains ou a céréales.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un volume,gpeet, une couleur et des matériaux de nature a ne
pas porter atteintes aux constructions avoisinahessbéatiments a usage de bureaux ou de logements
de fonction seront intégrés dans le méme volumdegubatiments d’activité.

1-TOITURES:
La pente des toitures sera fonction des matériatoriaés. La teinte de la couverture sera dans les
teintes foncées et évitera les revétements vifbrithants, en aucun cas l'utilisation de plaquésdi
ciment brutes, ne sera tolérée.

2 - FACADES:
Aucune facade ne sera délaissée. Toutes les fagadempris les facades arriére et latérales, seron
traitées avec le méme soin architectural et avean#me cohérence.
Les éléments fonctionnels tels que cheminée, atiatil, etc... devront étre traités de maniére a
s’intégrer visuellement a 'ensemble.

3-TEINTES :
Les couleurs vives et brillantes ne seront utiisgge pour des points de détail et interdites andg
masse. Une harmonie d’ensemble sera recherchée.

4 - ENSEIGNES :
Les enseignes seront autorisées uniquement sagdad d’'entrée du batiment, a condition qu’elles ne
débordent pas de sa surface, ni latéralement, rageur. Un volume d’avancé sera cependant
autorisé sur une distance de 1,00 métre.

5- CLOTURES:
.Elles pourront étre surmontées de grillage enhe’haie végétale, 'ensemble ne dépassant pas 1,80
metre (hauteur totale). Toutefois, une hauteur sey® peut étre admise dans le cas de cloture
servant de mur de soutenement Les clétures en mmage doivent étre recouvertes (enduits,
crépis...) et étre en harmonie avec les facadesipaies.

6 - LES ANNEXES :
La couleur des annexes sera en harmonie aveacetiatiment principal.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques,td¢iosinement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, ieggjé :

Pour les constructions & usage d’habitation : qdages de stationnement par logement, aménagées
sur la propriété,

Pour les constructions a usage de bureaux : urexfgli@ affectée au stationnement au moins égale a
60 % de la surface de plancher de 'immeuble,

Pour les établissements industriels, artisanagrmmerciaux : 1 place de stationnement par 60 m2 de
la surface hors ceuvre de la construction.

Toutefois, le nombre d’emplacements pour le statoment des véhicules peut étre réduit sans étre
inférieur a une place de 200 m? de la surface bewsre si la densité d’occupation des locaux
industriels a construire est inférieure a un empési25 m2.
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ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non bétis et ne servant ni a la di@ulai au stationnement des véhicules devromt étr
végétalisés.

Les dépbts de matériaux (hors aire d’expositionyrate étre masqués par des haies persistantes,
d’'une hauteur minimum de 2m ou étre entreposésdimbatiments clos.

Les aires de stationnement devront étre plantdassan d’'un arbre de haute tige pour 2 places de
stationnement.

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATI ON DU SOL
SANS OBJET sauf dispositions relatives a la sedétdu TIGF figurant en annexe (6.1)
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ZONE 1AU

CARACTERE : il s'agit de secteurs destinés a étreeat a I'urbanisation, c’est a dire lorsque les
voies publiques et les réseaux d'eau, d’électri@téle cas échéant, d’assainissement existent a la
périphérie immédiate de la zone et en capacitésante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de cette zone.

Rappels
L'ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastpiescriptions en terme de constructibilité.

La zone est composée du secteur 1A14dJb, 1AUe

- Secteur 1AUa destiné a accueillir de I'habitat darypologie est proche de celle de la zone UB

- Secteur 1AUb destiné a accueillir de I'habitabida typologie est proche de celle de la zone UC

- Secteur 1AUe, destiné a accueillir principalentsg constructions et installations a usage inelistr
commercial et artisanal.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoé&glement du PPRi Garonne Amont.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL | NTERDITES

En secteur 1AUa et 1AUb

- Les constructions a usage industriel, commercial’edception de celles
mentionnées a l'article 2 ;

- Les installations classées a I'exception de celleentionnées a l'article 2;

- La création de terrains de camping, de stationnenten caravanes et de
caravanage ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Les constructions a vocation agricole ;

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou greés.

En secteur 1AUe : Est interdit tout ce qui n'esd pwentionné a l'article 2

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF |e® prescriptions réglementaires (13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADM ISES SOUS
CONDITIONS
- Les constructions a condition qu’elles soient caibpes avec les orientations
d’aménagement (Cf piece n°3)
- Les installations d'intérét général a condition qdes raisons techniques
l'imposent
- Les éléments de patrimoine identifiés au titre'aeitle L.123.1-5 7° du Code de
'urbanisme sont soumis au permis de démolir ae tie l'article L.430.1.d) du
code de 'urbanisme
- Les équipements publics et collectifs

En secteur 1AUa :
- L'extension d'installations classées pour la pridtec de I'environnement
existantes liées a l'agriculture soumises a sing#elaration ainsi que celles
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soumises a autorisation, sous réserve pour cesetEsmu’elles ne produisent
aucune nuisance grave pour I'environnement immeédiat
En secteur 1AUe :

- Les constructions a usage industriel, artisanataumercial a condition qu’elles
s'intégrent dans leur milieu environnant ;

- L'aménagement et I'agrandissement des batimentsteexs a condition qu'ils
s’integrent dans leur milieu environnant ;

- Les constructions a usage d’habitation et leurgxesma condition qu’elles soient
strictement destinées au logement des personnédadprésence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardgmrdes établissements: le
nombre de ces logements ne pourra excéder dedtgidissement.

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF |e® prescriptions réglementaires (13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatmutorisées dans la zone, s'il ne dispose d’'uésacc
sur une voie publique ou privée. Cet accés dat &nénagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des piéymiistes et automobiles.

Pour les unités fonciéres desservies par plusiaies, I'accés sera établi sur la voirie supportant
moindre trafic.

En secteur 1AUa et 1AUb
Les voies nouvelles ouvertes a la circulation awotuife répondront aux largeurs minimales suivantes :
- Chaussée a double sens : 5m
- Chaussées sens unique 3.5m
- Trottoirs, pour un cété, et cheminement piétor0fy
- Stationnement linéaire : 2.20m
- Piste cyclable : 3m pour un double sens, 1.50m powens unique

Les voies publiques ou privées doivent étre adappee les dimensions, formes et caractéristiques
techniques aux usages des piétons, cyclistesanabtles.

Les voies principales indiquées dans les orienmtatifaménagement auront une plate-forme de 8m
minimum  (pour chaussée et cheminement piéton)r Resu voiries secondaires, la largeur de la
plateforme sera adaptée aux usages.

En secteur 1AUe :

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoiremc@ une voie publique ou privée commune, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passagenagé sur fonds voisin et éventuellement obtenu
par application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiquasetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre I'incendie et de la proteativite.

2- Voirie
La création des voies publiques ou privées commumasrtes a la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes :

- Largeur minimale de chaussée : 6 metres

- Largeur minimale de plate-forme : 9 métres
Les voies en impasse doivent étre aménagées dangdetie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publidaitkaisément demi-tour.
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ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 4 R.111€t(R111-2 du code de I'urbanisme.

Ces constructions devront étre congues de manipoenéir étre raccordées au réseau public lorsque
celui-ci sera réalise.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités fonciéres dessepaesan systéme d’'assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage schéma communal d’assainissement devrenegpectées.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En secteur 1AUa
Les constructions seront disposées a l'alignemeet an retrait de 5 m minimum par rapport aux
limites de I'emprise publique des voiries existsnbu a créer.

En secteur 1AUb
Les constructions seront disposées avec un reteaib m minimum par rapport aux limites de
I'emprise publique des voiries existantes ou arcrée

En secteur 1AUe

Les constructions a usages industriels, commestiahrtisanal devront étre implantées a 10m
minimum par rapport a I'emprise publique de larioi

Les constructions destinées a accueillir des bureaw locaux de gardiennages devront étre
implantées a 5m minimum par rapport a I'empriséad@irie.

Toutefois, et sous réserve que 'aménagement pgopesompromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente ne correspeondpas aux paragraphes ci-dessus peut étre
autorisée :

- pour des raisons de sécurité (a I'angle de deussyoie étroite...),

- pour les aménagements ou extensions de constrsicEigistantes et a condition que ces
dernieres n'aggravent pas I'état existant et r@spéaun recul au moins égal a celui du
batiment existant,

- pour la construction d'annexes ou de piscines,

- lorsque la construction s’intégre dans un projedrassant la totalité d’un ilot ou un ensemble
d"lots (création d’'une nouvelle voirie, d'un espawblic...),

- pour la préservation des vues remarquables ourdpgigives,

- pour respecter la présence de constructions awemadgardin sur rue,

- pour des raisons liées a des contraintes techn@ugsgpographiques.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En secteur 1AUa et en secteur 1AUb

Limites latérales : les constructions seront imfdaa soit sur les limites séparatives, soit avec un
retrait de 3 m minimum par rapport aux limites sapees.

Par rapport a la limite séparative opposée, latoactton devra étre implantée soit a I'alignemepit s
avec un retrait de 3 m minimum.

Limites postérieures : les constructions serontlamges soit sur une des limites postérieures, soit
avec un retrait de 3 m minimum par rapport auxt@sipostérieures.
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Toutefois, pour les constructions existantes, leg@remgements et agrandissements mesurés, les
contraintes topographiques et techniques ne répordes aux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne paswaggl’état existant.

En secteur 1AUe

Toute construction doit étre implantée a une distagles limites séparatives de I'unité fonciere au
moins égale a la moitié de sa hauteur et jamaésiefre a 3 metres.

Si deux constructions de deux unités foncieresigo@s présentent un plan masse formant un
ensemble architectural, les batiments peuventj@iméfs a condition que des mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies.

Pour les constructions existantes, les aménagermertgrandissements mesurés ne répondant pas aux
dispositions du 81 ci-dessus pourront étre autesisécondition de ne pas aggraver I'état existant.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL
SANS OBJET

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En secteur 1AUa et 1AUb

La hauteur des constructions ne doit pas excédetade sur rez-de-chaussée (R+1) sans pouvoir
excéder la hauteur absolue de 7m a la sablieénapport au terrain naturel.

Pour les constructions existantes, les aménagenengsgrandissements ne répondant pas aux
dispositions du 8 ci-dessus pourront étre autoasgsndition que la hauteur de I'extension ne gad
supérieure a la hauteur des constructions existante

En secteur 1AUe: A l'exception des installationintdrét général, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder 12 m a la sabdig¢ra I'acrotere par rapport au terrain naturel.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

En secteur 1AUa et 1AUb

Par leur aspect, les constructions ne doivent paeipatteinte au caractére et a l'intérét desxlieu
avoisinants, au site et au paysage urbain. Ledrootisns d’architecture typique étrangére a laagg
sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplaé&olume et une unité d’aspect.

Des dispositions différentes a I'ensemble de E#etill, peuvent étre envisagées lorsqu’elles font
appel a des techniques liées a I'économie d'éneadiatilisation d’énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires, roi@gétal,...), a 'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclut pas une nécessaire intégrationprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaait @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caracteres naturels et dhfitiéte et sera soumis a I'approbation de I'aléorit
compétente.

1-TOITURES
A I'exception des constructions d'intérét géndeal toitures devront étre en terre cuite, de tygpeat
ou romane, de pente comprise entre 30 et 35% saainiement a l'identique.
Les toitures végétalisées pourront étre autorisées
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2 - LES FACADES
Les aménagements, agrandissements de construekistentes devront respecter 'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui conceaeimensions des ouvertures, modénatures des
facades.
Les tons de facades, en dehors des matériaux Isafbrigjues, pierres et bois) devront étre dans les
limites permettant une inscription au site envirmn
Pour les constructions nouvelles, les facades deévrespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.
Les facades arrieres et latérales ainsi que céllesannexes devront étre teintées avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie aves. ell
Est interdit I'emploi a nu de matériaux destinédra recouverts tels que briques creuses, cariaux
platre, agglomérés de ciment.
Les percements seront ordonnanceés et verticalisés.

3-LES CLOTURES
La hauteur des clétures en magonnerie ne devrexgasier 1,50 m. Elles pourront étre surmontées de
grillage et doublée d’une haie végétale, 'ensemblelépassant pas 2m (hauteurs totales).
Toutefois, une hauteur supérieure peut étre adumiéses le cas de cléture servant de murs de
soutenement.
Les clétures en magonnerie doivent étre recouvéeteduits, crépis...) et étre en harmonie avec les
facades principales et en continuité avec les @étriveraines.
La cléture et le portail principal devront étre anigés pour permettre la réalisation d’'une « pthce
midi » & lI'intérieur du lot (cléture en retrait, pail en retrait, portail automatique a l'alignerher)

4 - LES ANNEXES
La couleur des annexes sera en harmonie aveacetiatiment principal.

En secteur 1AUe

Par leur aspect, les constructions ne doivent pa®ipatteinte au caractére ou a l'intérét desxlieu
avoisinants, au site et au paysage urbain

Les constructions d’architecture typique étrangel@région et au paysage urbain sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplidgt&olumes et une unité d’aspect.

Des solutions architecturales contemporaines,réiftés, contribuant elles aussi, a I'unité du pggsa
pourront étre acceptées.

Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouvens garement ou d’un enduit, tels que carreaux de
platre, briques creuses parpaings, devront étrrivects.

Les facades latérales et postérieures des constrsictoivent étre traitées avec le méme soin cgie le
facades principales et en harmonie avec elles.

Les cl6tures devront étre recouvertes d’enduits.

La hauteur des clétures en magonnerie est limite&@m ou devra étre en harmonie avec la hauteur
des murs environnants. Toutefois, une hauteur myyérpeut étre admise dans le cas de clétures
servant de murs de souténement.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoiriedes constructions et installations, doit étre
réalisé en dehors des voies publiques. Des empéadsrsupplémentaires peuvent étre aménagés sur
les espaces publics.

Il est exigé :

- Pour les constructions a usage d’habitat collectifplace de stationnement par
logement de moins de 50mz2 de surface de planclikust places stationnement par
logement de plus de logement de 50m? de surfapéadeher ;

- Pour les constructions a usage d’habitat individu2l places de stationnement
doivent étre aménagées sur la propriété ;
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Pour les lotissements et ensembles d’habitatiomgpgres : 1,5 place par logement,
dont 0,5 place annexée a la voirie
Pour les constructions a usage de bureaux ou décewrpublics: 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surfaceadelptr.
Pour les hoétels et restaurants : une place parlotgaet 1 place de stationnement
pour 10 m2 de salle de restaurant.
Pour les établissements commerciaux :
= Commerces courants dont la surface de vente egprizamentre 50 et 200
m2 : 1 place de stationnement par tranche de Sferstirface de vente.
= Commerces de plus de 200 m2: une surface affentéstationnement au
moins égale a 60 % de la surface de plancherhavseade I'établissement
La norme applicable aux constructions non prévaes8 ci-dessus sera celle a laquelle ces
constructions sont le plus directement assimilables

Des dispositions différentes pourront étre acceptéesque I'aménagement d’'un batiment existant
rendra impossible I'application des dispositions 8ei-dessus.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations d'arbres et de haies existantesodeetre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

A partir de 4 lots ou logements, 5 % minimum dsuaerficie de I'ensemble de I'unité fonciére doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit étre aménagé et planteé.

Au dela de 10 lots ou logements, 10 % minimum daufzerficie de 'ensemble de I'unité fonciere doit
étre traité en espace commun dont au moins led'@3seul tenant; il doit Etre aménagé et planté.

Les parkings devront étre paysagés (arbres, adugelouses...) en privilégiant ['utilisation
d’essences locales.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
En 1AUa, le COS sera de 0,4, sauf dispositionadetvitude du TIGF figurant en annexe (6.1)
En 1AU b, le COS sera de 0,3, sauf dispositions.dervitude du TIGF figurant en annexe (6.1)
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ZONE 2AU

CARACTERE : il s’agit des zone a urbaniser futuresuffisamment ou pas desservies par des
équipements, proche des lieux de développement tdeitht, qui pourront étre ouvertes a
'urbanisation qu’apres modification ou révision Blan Local d’'Urbanisme selon les procédures en
vigueur.

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
Est interdit tout ce qui n'est pas mentionné Aitsr 2.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

-L’aménagement ou l'extension des batiments existgrcompris les changements de destination a
condition qu'ils aient pour effet la conservatianmhtrimoine bati de qualité ;

-Les annexes, piscines et garages liés aux basmenfctivités existantes a condition qu’elles
s'intégrent dans leur environnement immeédiat ;

- Les ouvrages techniques ou béatiments technig@éesssaires au fonctionnement des services publics
si des raisons technigues l'imposent.

ARTICLE 2AU 3 & 2AU 5
SANS OBJET

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les aménagements ou extensions doivent étre ingglatd telle sorte que la fagade sur voie soit au
minimum a 3m, de I'emprise de la voie existantéauméer, privée ou publique ouverte a la circutatio
publique.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les aménagements ou extensions seront implantéesusaine des limites, soit avec un retrait de
3 métres minimum par rapport aux limites.

ARTICLE 2AU 8 a 2AU 14 :
SANS OBJET
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ZONE A

CARACTERE : Ces zones sont des secteurs équipésoaua protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terreicalgs. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérétadllet a I'exploitation agricole sont seules aigées
en zone A.

Rappels :
L’ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastplescriptions en terme de constructibilité.

-les futures constructions devront prendre en cengtréciprocité des distances d’'implantation au
titre de l'article L111-3 du Code Rural et les toas anormaux du voisinage au titre de l'articld 2-1
16 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Site Archéologique : la zone A est concernée parsites archéologiques. Ces derniers qui figurent
dans les documents annexes du présent PLU sontsasuanl’article R111-4 du code de I'urbanisme.

ARTICLE A 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES
- Les constructions ou installations qui ne sontrpEessaires aux services publics
ou d'intérét général et a I'exploitation agricole.
- Les terrains de camping et de stationnement deaaes ;
- Le stationnement isolé de caravanes.

Pour les secteurs soumis au risque inondationlgaiéglement du Plan de Prévention des Risques
Inondation. (PPRI).

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE A 2 - OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS
Cf. articles R123-7, R.111-4, R.111-15 et R.111d@Xode de I'Urbanisme.

- les occupations et utilisations du sol nécessairéectement liées a I'activité des
exploitations agricoles reconnues de la zone,

- l'aménagement, la reconstruction et I'extension deditations existantes
constituant un siege d'exploitation agricole. Dignsas d'extension, Burface de
planchermpeut étre doublée sans pouvoir excéder au totaiZ50

- les constructions et installations annexes (garag®ss de jardin, piscine,...) aux
habitations du siege d'exploitation, si elles s@qtarées de celles-ci,

- reconstruction a l'identique aprés sinistre

- les installations autres que les habitations, l&@esamping a la ferme et aux aires
naturelles de camping.

- l'aménagement des constructions existantes enrgiasx,

- les activités équestres, sans habitation nouviglieyes pédagogiques et refuges
d'animaux,

- les constructions et les extensions de batimersisnges a la réception du public,
notamment pour permettre I'exposition et la vereeploduits de la ferme, ...

- les constructions destinées a accueillir la magea¥re agricole saisonniere

- Le changement de destination de batiments existhsignés sur les documents
graphiques.
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Pour les secteurs soumis au risque inondationlgaiéglement du Plan de Prévention des Risques
Inondation. (PPRI).

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF |e® prescriptions réglementaires (13) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatemorisées dans la zone, s'il ne dispose d'uésacc
sur une voie publique ou privée. Cet accés dat &nénagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des pigtansomobiles.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 2 R.111€t(R111-2 du code de I'urbanisme.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage du schéma communal d’assainissement deétrerespectées.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions a usage d’habitation seront inipks de telle sorte que la facade sur la voieasoit
une distance minimale de 10 m minimum par rappoxtlianites d’emprises des voies.
Toutefois des implantations différentes de celldfinges ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour I'extension de batiments existants dont I'iamphtion n’est pas conforme aux

prescriptions ci-dessus ;
- Pour tenir compte de l'implantation des batimeiusrains ;
- Pour les batiments liés a I'exploitation de la eout

En dehors de la partie agglomérée : les constngtigeront implantées en observant les reculs
minimum :
a) par rapport a I'axe de la RD 77 de la RD 25ediadRD 26
- 35 m pour les constructions a usage d’habitation
- 25 m pour les constructions a usage autre que itetiain
b) 15 m par rapport a I'axe des autres cheminarnti&mentaux
¢) 10 m par rapport a I'axe des autres voies

Des implantations ne correspondant pas aux 8 ckdepeuvent étre autorisées dans le cas
d’aménagement ou d’agrandissement mesuré de cotstisl existantes a condition de ne pas
aggraver I'état existant.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le construction ne jouxte la limite qedlaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limitece#laire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitedgre ces deux points, sans pouvoir étre infégiaur
5m.

De part et d’autres des ruisseaux ou fossés ntergs, construction devra au minimum étre implantée
a 4 metres de la créte de la berge. En outrerdladmis aucune cléture fixe (clétures magonnéas, h
vives...) a l'intérieur de cette marge de recul (dtnes), et ce pour permettre le passage d’engins
d’entretien.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL
SANS OBJET.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage d’habitation

La hauteur des constructions ne doit pas excédetade sur rez-de-chaussée (R+1) sans pouvoir
excéder 7m a la sabliere par rapport au terraurela Toutefois, 'aménagement ou la reconstrurctio
d’'une construction a usage d’habitation existafii@elhauteur supérieure a 7 metres sera autorisée a
sa hauteur d’origine.

Pour les constructions existantes, les aménagenenggrandissements ne répondant pas aux
dispositions du 8 ci-dessus pourront étre autoasgsndition que la hauteur de I'extension ne gad
supérieure a la hauteur de la construction existant

Les batiments agricoles

La hauteur maximale des batiments agricoles nerpaxcéder 10 m a I'égout ou a l'acrotére. Une
hauteur différente pourra étre autorisée pour rigsliations techniques nécessaires a la destindéo
la zone.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions d’architecture typique, étran@ellerégion, sont interdites.

Par leur aspect, les constructions et autres miidesupation des sols, ne doivent pas porter agein
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinaaissite, et aux paysages naturels.

Les constructions doivent présenter une simpliagtéolume et une unité d'aspect.

Des dispositions différentes a I'ensemble de Edatill, peuvent étre envisagées lorsqu’elles font
appel & des techniques liées a I'économie d’énegdietilisation d’énergie renouvelable (notamment
de type : panneaux solaires, tuiles solaires, roi@gétal,...), a 'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclut pas une nécessaire intégrationprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaat @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et diiitiste et sera soumis a I'approbation de I'audorit
compétente.

1-TOITURES
A l'exception des constructions d'intérét généeal toitures devront étre en terre cuite, de tygeakt
ou romane, de pente comprise entre 30 et 35%yaanaiement a l'identique.

2 -LES FACADES

Les aménagements, agrandissements de construaiogantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concdéesedimensions des ouvertures, rapports entre
pleins et vides.
Les tons de facades, en dehors des matériaux Isafbriglues, pierres et bois) devront étre dans les
limites permettant une inscription au site envirmmn
Pour les constructions nouvelles, les fagades dewvrespecter l|'architecture traditionnelle des
constructions environnantes.
Les facades arriére et latérales ainsi que cellesadnexes devront étre teintées avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie aves. ell
Sont interdits :

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectaivets que briques creuses,

carreaux de platre, agglomérés de ciment.
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3-LES CLOTURES
La hauteur des clétures en maconnerie ne devrexgasier 0,90m et 1.50m pour les haies végétales.
Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admiéses le cas de cléture servant de mur de
soutenement.
Les cl6tures en maconnerie doivent étre recouvéereduits, crépis...) et étre en harmonie avec les
facades principales.

4 - LES ANNEXES
La couleur des annexes sera en harmonie aveacetiatiment principal.

5-LES BATIMENTS AGRICOLES (type : hangars...) :

Les facades :
- Les matériaux congus pour étre recouvert (parpaibpggues creuses...) ne seront pas

employés a nu.
- Lesrevétemds éviteront les teintes brillantes et utiliserdas tons neutres, mats.

Les toitures :
- Les toitures seront de teintes rougeshsem
- Les revétements vifs ou brillants somtscrits.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant asoifieedes constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES-PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES
Les arbres et de haies existantes devront étretenaies ou remplacées par des plantations
équivalentes.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET sauf dispositions relatives a la sedétdu TIGF figurant en annexe (6.1)
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ZONE N

CARACTERE : Ces zones constituent des espaceseli@mtir forestiers qui sont & protéger en raison
de la qualité des paysages et du caractére desr@®maturels qui la composent.

Rappels :
L’ensemble du territoire communal est concernée lpaPPR Mouvement de terrain « Retrait et

Gonflement » approuvée en avril 2005 et édictastplescriptions en terme de constructibilité.

Les futures constructions devront prendre en corgteéciprocité des distances d'implantation au
titre de l'article L111-3 du Code Rural et les toas anormaux du voisinage au titre de l'articld 2-1
16 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Site Archéologique : la zone N est concernée parsites archéologiques. Ces derniers qui figurent
dans les documents annexes du présent PLU sontsesuanl’article R.111-4 du code de I'urbanisme.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRi Garonne Amont.

Secteur Nh: il s’agit d'un secteur a caractére naturel desdiménforter des hameaux existants ;
La zone N comprend 4 secteurs identifies soup&hation Nh. Il s’agit du secteur des Truillerg, d
Tap de Bayle de I'Abbaye de Saint Pierre et du die®ont de Lambon.

ARTICLE N 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES

- Les constructions neuves a usage d’habitatioripete autre construction neuve,
qui ne sont pas nécessaires aux services publidsraérét collectif a I'exception
de celles mentionnées a l'article N2.

- Les éléments de paysages identifiés au titre diéclaL.123.1-5 7° du code de
I'urbanisme seront soumis a autorisation de défrichu titre de L.311-1 du code
forestier.

- Les constructions a usage, artisanal, commerciaidustriel.

En secteur Nh : Sont interdites toutes occupatbnsilisation du sol non mentionné a I'article 2

Pour les secteurs soumis au risque inondationlgaiéglement du Plan de Prévention des Risques
Inondation. (PPRI).

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I3) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE N 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMI SES SOUS CONDITIONS
Cf R111-4 du code de l'urbanisme

- L’adaptation, la réfection, I'extension des constians ou des installations
existantes a condition qu’elles ne portent pasratte a la vocation de cette zone.
L'extension des constructions existantes ne degpmsker 50 % de la surface de
plancher.

- reconstruction a l'identique aprés sinistre ;

- Les constructions d'intérét général a conditiotelies ne portent pas atteintes a
la protection des espaces naturels et paysagemotéger en raison de leur
classement dans cette zone ;

- Les changements de destination a condition gui@stgour effet la conservation
du patrimoine béti de qualité et sous réserve dapacité en réseaux ;

- La restauration d’'un batiment dont il reste I'esm#ndes murs porteurs a
condition que son intérét architectural ou patriraben justifie le maintien et a
condition de respecter les principales caractgtiss de ce batiment ;

Modification n°2 - PLU de MAS-GRENIER — Piece nRBeglement écrit — approuvé 12/03/2014 33




- Les annexes liées aux batiments et activités enssta condition qu’elles
s'intégrent dans leur environnement immeédiat ;

- Les extensions des constructions liées au touretrae loisir & condition gu’elles
soient liées a une activité existante et qu'elleerg de taille et de capacité
d’accueil limitée.

Dans le secteur Nh :

- Les constructions d’habitation individuelle a cdimfi qu’elles s’integrent dans
leur environnement immeédiat ;

- - Les éléments de paysages identifiés au titreéadcle L.123.1-5 7° du code de
'urbanisme seront soumis & autorisation de dééricu titre de L.311-1 du code
forestier ;

- Les annexes liées aux batiments et activités emssta condition qu’elles
s’integrent dans leur environnement immeédiat ;

- Les équipements publics et collectifs.

Pour les secteurs soumis au risque inondationlgaiéglement du Plan de Prévention des Risques
Inondation. (PPRI).

Pour les secteurs soumis a la servitude du TIGiF le® prescriptions reglementaires (I3) figurant e
annexe 6.1 du présent document.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectataunorisées dans la zone, s'il ne dispose d’uésacc
sur une voie publique ou privée. Cet accés dat &nénagé de maniére a ne pas nuire a la sédurité n
géner la circulation ou la lutte contre I'incendie.

Les voies publiques ou privées doivent étre adaptde par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques aux usages des pigtansomobiles.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Cf. Articles L.332.15, L.111-4, R.111-8 2 R.111€t(R111-2 du code de I'urbanisme.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités fonciéres dessepaesan systéme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
zonage schéma communal d’assainissement devreneépectées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQUES

SANS OBJET

En secteur Nh : Les constructions a usage d’hawitaeront implantées de telle sorte que le faitage
de la construction soit paralléle aux courbes deauix et disposé a une distance minimale de 10 m
par rapport aux limites d’emprise des voies.

La pente naturelle des terrains sera mise a ppofit proposer une implantation adaptée (création
d’'un ¥ niveau permettant de minimiser les déblaismblais...)
Toutefois, et sous réserve que 'aménagement pgopesompromette pas I'aspect de I'ensemble de
la voie, une implantation différente ne correspaortdpas aux paragraphes ci-dessus peut étre
autorisée :

- Pour s’adapter a I'ensoleillement et répondre agsolms bioclimatiques notamment dans le

cas de terrain peu pentus
- pour des raisons de sécurité (a I'angle de deussyoie étroite...),
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- pour les aménagements ou extensions de constrsictgistantes et a condition que ces
dernieres n'aggravent pas |'état existant et rdsepecun recul au moins égal a celui du
batiment existant,

- lorsque la construction s’'intégre dans un projgtrassant la totalité d’'un ilot ou un ensemble
dlots (création d’'une nouvelle voirie, d’'un espgublic...),

- pour la construction d'annexes ou de piscines,

- pour la préservation des vues remarquables ourdpquives,

- pour respecter la présence de constructions awemadgardin sur rue,

- pour des raisons liées a des contraintes technmuspographiques.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Limites latérales : les constructions seront img#as soit sur les limites séparatives, soit avec un
retrait de 3 m minimum par rapport aux limites sapees.

Par rapport a la limite séparative opposée, latoaetion devra étre implantée soit a I'alignemenit s
avec un retrait de 3 m minimum.

Limites postérieures : les constructions serontlamj@es soit sur une des limites postérieures, soit
avec un retrait de 3 m minimum par rapport auxtbs\postérieures.
Toutefois, pour les constructions existantes, leg@remgements et agrandissements mesurés, les
contraintes topographiques et techniques ne répordes aux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne pasaggl’état existant.

Toutefois, pour les constructions existantes, leg@remgements et agrandissements mesurés, les
contraintes topographiques et techniques ne répordes aux dispositions du paragraphe ci-dessus
pourront étre autorisées a condition de ne paswaggl’état existant.

De part et d’autres des ruisseaux ou fossés merds,construction devra au minimum étre implantée
a 4 metres de la créte de la berge. En outrerdladmis aucune cléture fixe (clétures magonnéas, h
vives...) a l'intérieur de cette marge de recul (4tres, et ce pour permettre le passage d’engins
d’entretien.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
SANS OBJET

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
SANS OBJET.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a la salg@reapport au niveau du sol naturel ne doit pas
dépasser un étage sur rez-de-chaussée et 7 metres.

Pour les constructions existantes, les aménagenan@grandissements ne répondant pas aux
dispositions du § ci-dessus pourront étre autoasgsndition que la hauteur de I'extension ne gadt
supérieure a la hauteur de la construction existant

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions & usage d’higinitae doivent pas porter atteinte au caractera ou
l'intérét des lieux avoisinants, au site et au pggsurbain.

Les constructions d’'architecture typique étrangel@région et au paysage urbain sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simpliégt&olumes et une unité d’aspect.

Des dispositions différentes a I'ensemble de Edatill, peuvent étre envisagées lorsqu’elles font
appel a des techniques liées a I'économie d'éneadiatilisation d’énergie renouvelable (notamment
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de type : panneaux solaires, tuiles solaires, roiégétal,...), a 'éco-construction. L'utilisatide ces
techniques n'exclut pas une nécessaire intégrationprojet de construction dans le contexte
environnant. Tout projet contemporain et innovaait @pport aux regles définies ci-dessous devra
prendre en compte les caractéres naturels et diiitiste et sera soumis a I'approbation de I'audorit
compétente.

1-TOITURES
A l'exception des constructions d'intérét généealtoitures devront étre en tuile canal ou twil@ane
sauf remaniement a l'identique. La pente des tstae pourra excéder 35%. Leur pente ne doit pas
porter atteinte a I'ensemble des batiments ettduagisi qu'a leur harmonie. Une exception seta fai
pour la réalisation de tours, pigeonniers...
Les toitures végétalisées pourront étre autorisées

2 -LES FACADES
Les tons de facades, en dehors des matériaux Isatleeront étre dans les limites permettant une
inscription au site environnant. Les facades asiaat latérales ainsi que celles des annexes devron
étre teintées avec le méme soin que les facadespaies et en harmonie avec elles.
Dans le cadre d'une restauration de batimentsuesrtures traditionnelles devront étre conservées.
Sont interdits en aspect extérieur :
- Les imitations de matériaux de parement et de déoortels que fausses pierres, faux
moellons, fausses briques, faux pans de bois ;
- L’emploi & nu de matériaux destinés a étre recdsvets que briques creuses, carreaux
de platre, agglomérés de ciment. Ceux-ci devraatrécouverts.

3-LES CLOTURES
Les clbtures en pierres devront étre conserveées.
Les cl6tures devront étre recouvertes d’enduits.
La hauteur des clétures en magonnerie ne devrexgasier 1,50 m. Elles pourront étre surmontées de
grillage et doublée d’'une haie végétale, 'ensemblelépassant pas 2m (hauteur totale).
Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admiéses le cas de cléture servant de mur de
soutenement.
Les cl6tures en maconnerie doivent étre recouvéereduits, crépis...) et étre en harmonie avec les
facades principales.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant asoirigedes constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES-PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES
Les arbres et haies existants sur la parcelle senaintenus sauf ceux nécessaires aux travaux de
constructions

En Secteur Nh,

Les éléments du paysage identifiés au titre déidlarL.123.1-5 7° du code de l'urbanisme seront
soumis a autorisation de défricher (Cf L341-1 a2-34du Code Forestier).

Les arbres et haies existants sur la parcelle senamtenus sauf ceux nécessaires aux travaux de
constructions

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET sauf dispositions relatives a la sedétdu TIGF figurant en annexe (6.1)
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TITRE Il = ANNEXES DES
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES

Extraits d’articles du code de l'urbanisme

Article L111-3
La reconstruction a l'identique d'un batiment détwu démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contrag@yf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risquageia prévisibles en dispose autrement, des lors
gu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sauf dispositiomsates des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restdarad'un batiment dont il reste I'essentiel deganu
porteurs lorsque son intérét architectural ou patnial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de tmdidt.

Article L111-4
Lorsque, compte tenu de la destination de la coctidn ou de I'aménagement projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distributiomud'al'assainissement ou de distribution d'életgdrici
sont nécessaires pour assurer la desserte du, peoetrmis de construire ou d'aménager ne peeit étr
accorde si l'autorité compétente n'est pas en melindiquer dans quel délai et par quelle coNééti
publique ou par quel concessionnaire de servicégeds travaux doivent étre exécutés.
Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration glable, I'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnéesramier alinéa ne sont pas réunies.

Article L111-10
Lorsque des travaux, des constructions ou desllatgtas sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse I'exécution de travaux pyblcsursis a statuer peut étre opposé, dans les
conditions définies a l'article L. 111-8, dés Iqgise la mise a I'étude d'un projet de travaux psaldic
été prise en considération par l'autorité compétentque les terrains affectés par ce projet @nt ét
délimites.
L'autorité compétente peut surseoir a statuer, daasmémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, construstmninstallations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une dpgrdtaménagement qui a été prise en considération
par le conseil municipal ou par l'organe délibéraet I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou dans le périmétreogésations d'intérét national, par le représentant
de I'Etat dans le département. La délibération diiseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeial I'arrété de l'autorité administrative qui pren
en considération le projet d'aménagement déliragddrrains concernés.
Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quacse Ilécidant la prise en considération a été gubli
avant le dép6t de la demande d'autorisation.
La décision de prise en considération cesse daupeodffet si, dans un délai de dix ans a compeer d
son entrée en vigueur, l'exécution des travauxigaiblu la réalisation de I'opération d'aménagement
n'a pas été engagée.
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Article L123-1
Le plan local d'urbanisme respecte les principeméds aux articles L. 110 et L. 121-1. Il comprend
un rapport de présentation, un projet d'aménagegtetié développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, un réglemedestannexes. Chacun de ces éléments peut
comprendre un ou plusieurs documents graphiques.
Lorsqu'il est élaboré par un établissement pubdicdopération intercommunale compétent, le plan
local d'urbanisme couvre l'intégralité de son teine.
Lorsqu'il est élaboré par une commune non memhreétablissement public compétent, le plan local
d'urbanisme couvre l'intégralité de son territoire.
Dans tous les cas, le plan local d'urbanisme nereqas les parties de territoire couvertes paplam
de sauvegarde et de mise en valeur.
Toutefois, dans les communes couvertes par un scliamcohérence territoriale qui identifie les
secteurs d'aménagement et de développement tquest'intérét intercommunal, un plan local
d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peugthmré par un établissement public de coopération
intercommunale compétent, sous réserve que chaguegne concernée couvre sans délai le reste de
son territoire par un plan local d'urbanisme etiedte 'avis de I'établissement public de coopénat
intercommunale compétent sur la compatibilité de pojet d'aménagement et de développement
durables avec celui de I'établissement public.
En cas dannulation partielle par voie juridictieh@ d'un plan local d'urbanisme, l'autorité
compétente élabore sans délai les nouvelles digposidu plan applicables a la partie du territoire
communal concernée par l'annulation. Il en est @mendes plans d'occupation des sols qui, & la date
de publication de la loi n°® 2000-1208 du 13 décen00 précitée, ne couvrent pas lintégralité du
territoire communal concerné.
Les constructions et installations nécessairesadeipements collectifs peuvent étre autorisérs da
les zones naturelles, agricoles ou forestieredaiggu'elles ne sont pas incompatibles avec kicer
d'une activité agricole, pastorale ou forestierdeattain sur lequel elles sont implantées et qsatie
portent pas atteinte & la sauvegarde des espdcesis@t des paysages (1).
En cas de modification de la limite territorialetrendeux communes, les dispositions du plan local
d'urbanisme applicables a la partie de territomenmunal détachée d'une des communes restent
applicables dans ce territoire apres le rattacheéautre commune.
Toutefois, si la commune de rattachement a prédisés le dossier soumis a enquéte publique en
application de l'article L. 2112-2 du code généles collectivités territoriales, qu'elle entendpie la
modification de limite territoriale emporte, parrogation a l'alinéa précédent, abrogation des
dispositions du plan local d'urbanisme applicablées partie rattachée, ces dispositions sont absogée
Cette faculté n'est pas ouverte a la commune dacheiment si celle-ci est membre du méme
établissement public de coopération intercommupaiapétent en matiére de plan local d'urbanisme
que la commune d'origine.
En cas de modification du périmétre d'un établigsgnpublic de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanismedigositions du ou des plans locaux d'urbanisme
applicables aux territoires concernés par cetteifination restent applicables. Chaque établissement
public de coopération intercommunale ou commuréréssé révise ou modifie ces plans pour adopter
un plan couvrant l'intégralité du périmetre dealdissement compétent ou du territoire de la congmun
au plus tard lors de la prochaine révision.
Lorsque le périmetre d'un plan local d'urbanismeans d'élaboration ou de révision est intégrésdan
sa totalité dans le périmetre d'un établissemebligpde coopération intercommunale compétent en
matiere de plan local d'urbanisme, ce plan ne paet approuvé ou révisé que par l'établissement
public nouvellement compétent et, ce, dans sonnm@éré initial si le débat sur le projet
d'aménagement et de développement durables anétévant cette intégration et si I'approbationaou |
révision a lieu dans le délai de deux ans suiviamtégration.
Lorsque le périmétre d'un plan local d'urbanismeaurs de modification est intégré dans sa totalité
dans le périmeétre d'un établissement public de @adpn intercommunale compétent en matiére de
plan local d'urbanisme, la modification du plandod'urbanisme ne peut étre adoptée que par
I'établissement public nouvellement compétenteatans son périmetre initial.
Si un plan approuvé, révisé ou modifié dans leditmms prévues par les onziéme et douzieme
alinéas ne couvre le territoire que d'une commiime, comprend pas les dispositions des orientstion
d'aménagement et de programmation prévues aux3°det l'article L. 123-1-4.
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Article L123-1-5
Le reglement fixe, en cohérence avec le projet éfmgement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes d'utilisatianstés permettant d'atteindre les objectifs mentsma
l'article L. 121-1, qui peuvent notamment compoliaterdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones naturellegnooles et forestieres a protéger et définissmt,
fonction des circonstances locales, les réglesaeroaat I'implantation des constructions.
A ce titre, le réglement peut :
1° Préciser l'affectation des sols selon les uspgasipaux qui peuvent en étre fait ou la natues d
activités qui peuvent y étre exercées ;
2° Définir, en fonction des situations locales, tégles concernant la destination et la nature des
constructions autorisées ;
3° (Dispositions déclarées non conformes a la @atish par décision du Conseil constitutionnel n°
2000-436 DC du 7 décembre 2000) ;
4° Déterminer des regles concernant l'aspect exterdes constructions, leurs dimensions et
laménagement de leurs abords, afin de contribuda @ualité architecturale et a linsertion
harmonieuse des constructions dans le milieu emvaot ;
5° Délimiter les zones ou parties de zones darmpuédles la reconstruction ou I'aménagement de
batiments existants pourrait, pour des motifs dnitme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé
avec une densité au plus égale a celle qui éitislement béatie, nonobstant les regles fixées afu 1
ci-dessous, et fixer la destination principale iltets ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter ;
6° Préciser le tracé et les caractéristiques dies e circulation a conserver, a modifier ou &1Grg
compris les rues ou sentiers piétonniers et legrdires cyclables, les voies et espaces réseweés a
transport public et délimiter les zones qui sonpouvent étre aménagées en vue de la pratiquei du sk
et les secteurs réservés aux remontées mécaniguesliguant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus ;
7° Identifier et localiser les éléments de payseigdélimiter les quartiers, flots, immeubles, espac
publics, monuments, sites et secteurs a protégeetéie en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et défie cas échéant, les prescriptions de natussarar
leur protection ;
7° bis.-Identifier et délimiter les quartiers, 8pt/oies dans lesquels doit étre préservée ou ajgvéed
la diversité commerciale, notamment a travers tasrnoerces de détail et de proximité, et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a agsirebjectif ;
8° Fixer les emplacements réservés aux voies etagas publics, aux installations d'intérét général
ainsi qu'aux espaces verts ;
9° Localiser, dans les zones urbaines, les terraultesés a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, lsedesnt ;
10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délseadu permis de construire peut étre subordonnée a
la démolition de tout ou partie des batiments arist sur le terrain ou l'implantation de la corngtan
est envisagée ;
11° Fixer les conditions de desserte par les veliggseaux des terrains susceptibles de recewir de
constructions ou de faire I'objet d'aménagemehfedt délimiter les zones visées a l'article 1242
10 du code général des collectivités territorialmscernant I'assainissement et les eaux pluviales ;
12° Fixer une superficie minimale des terrains trocsibles lorsque cette regle est justifiée pas de
contraintes techniques relatives a la réalisation dispositif d'assainissement non collectif agdoe
cette régle est justifiée pour préserver |'urbdmeatraditionnelle ou l'intérét paysager de la eon
considéree ;
13° Fixer un ou des coefficients d'occupation das gui déterminent la densité de construction
admise :
-dans les zones urbaines et a urbaniser ;
-dans les zones a protéger en raison de la quiditieurs paysages et de leurs écosystémes pour
permettre, dans les conditions précisées parclarti. 123-4, des transferts de constructibilitévaa
de favoriser un regroupement des constructions ;
13° bis Dans des secteurs situés a proximité daspprts collectifs existants ou programmeés, impose
dans des secteurs qu'il délimite une densité mieiah& constructions ;
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14° Imposer aux constructions, travaux, instaltegiet aménagements, notamment dans les secteurs
qu'il ouvre a l'urbanisation, de respecter des operdinces énergétiques et environnementales
renforcées qu'il définit.

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestig¥esglement peut délimiter des secteurs deetatll

de capacité d'accueil limitées dans lesquels destrmtions peuvent étre autorisées a la condition
gu'elles ne portent atteinte ni a la préservaties sbls agricoles et forestiers ni a la sauvegdede
sites, milieux naturels et paysages. Le reglemetige les conditions de hauteur, d'implantatioseet
densité des constructions permettant d'assureirisertion dans I'environnement et leur compatili
avec le maintien du caractére naturel, agricolomestier de la zone.

Le réglement peut, notamment dans les secteurs guire a l'urbanisation, imposer aux
constructions, travaux, installations et aménagésnele respecter en matiere d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques des @itkrgualité renforcés qu'il définit.

Dans les cas visés au cinquieme alinéa du |l diéclaL. 752-1 du code de commerce, les plans
locaux d'urbanisme peuvent comporter le documaméhagement commercial défini a cet article ;

15° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbgniles secteurs dans lesquels les programmes de
logements doivent comporter une proportion de lag@md'une taille minimale qu'il fixe ;

16° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbgries secteurs dans lesquels, en cas de réalisati
d'un programme de logements, un pourcentage deogeanme doit étre affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des olfgedt: mixité sociale.

Article L123-1-12
Lorsque les conditions de desserte par les tratsspablics réguliers le permettent, le reglementt pe
fixer un nombre maximal d'aires de stationnememéaliser lors de la construction de béatiments
destinés a un usage autre que d'habitation. Loregpéan local d'urbanisme impose la réalisation
d'aires de stationnement, celles-ci peuvent étedisges sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiernon-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant diéinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public destament existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de l'opération, soit de l'acdigsi ou de la concession de places dans un paré pri
de stationnement répondant aux mémes conditions.

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du perou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de versercartanune une participation en vue de la réalisation
de parcs publics de stationnement dans les conslitiéfinies par l'article L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise epteodans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre deggabtins prévues aux premier et deuxieme alinéas ci-
dessus, elle ne peut plus étre prise en comptépwgnou en partie, & l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Article L127-1
Le reglement peut délimiter des secteurs a letéridesquels la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs socausens de l'article L. 302-5 du code de la
construction et de I'habitation bénéficie d'unearatjon du volume constructible tel qu'il résulie d
coefficient d'occupation des sols ou des réglestivels au gabarit, a la hauteur et & I'emprisechu s
Cette majoration, fixée pour chaque secteur, negagder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut
étre supérieure au rapport entre le nombre de legEmlocatifs sociaux et le nombre total des
logements de I'opération.
La partie de la construction en dépassement ressagsujettie au versement résultant du dépassement
du plafond légal de densité.
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Article L130-1
Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comspaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a creer, qu'ils releveman du régime forestier, enclos ou non, attenant
non a des habitations. Ce classement peut s'appliggalement a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d'alignements.
Le classement interdit tout changement d'affedtatio tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il éné&rale rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapiéest Il du titre ler livre 11l du code forestier
Il est fait exception a ces interdictions pour plextation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont lesnyises ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou apprawsnt le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méate. dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préateie & réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étudmpect, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détegries conditions d'application du présent alinéa.
Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le ¢éeitde communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans toatcespoisé classé, les coupes et abattages d'admtes
soumis a la déclaration préalable prévue pardlarti. 421-4, sauf dans les cas suivants :
-s'il est fait application des dispositions dudivrdu code forestier ;
-s'il est fait application d'un plan simple de gestgréé conformément aux articles L312-2 et L312-
du nouveau code forestier ou d'un reéglement typgeddon approuvé conformément aux dispositions
de l'article L. 124-1 et de l'article L. 313-1 démme code ;
-si les coupes entrent dans le cadre d'une auiorispar catégories définies par arrété préfectoral
apres avis du Centre national de la propriété figres
La délibération prescrivant I'élaboration d'un plapsal d'urbanisme peut également soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du t@ret concerné par ce plan, les coupes ou abattages
d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haiespidmtations d'alignement.

Article L332-15
L'autorité qui délivre l'autorisation de constryidlaménager, ou de lotir exige, en tant que deibes
du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et leaficement de tous travaux nécessaires a la iabila
I'équipement de la construction, du terrain amérmagdu lotissement, notamment en ce qui concerne
la voirie, l'alimentation en eau, gaz et électéicles réseaux de télécommunication, I'évacuatide e
traitement des eaux et matiéres usées, I'éclaileg@jres de stationnement, les espaces colleetifs
aires de jeux et les espaces plantés.
Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessusrglént au branchement des équipements propres a
l'opération sur les équipements publics qui extstendroit du terrain sur lequel ils sont implangés
notamment aux opérations réalisées a cet effetngorumtant des voies privées ou en usant de
servitudes.
Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrigueenéficiaire du permis ou de la décision de-non
opposition est redevable de la part de la conibhytrévue au troisieme alinéa du Il de l'articldet
la loi n® 2000-108 du 10 février 2000 (1) relatévda modernisation et au développement du service
public de I'électricité, correspondant au branchereea la fraction de I'extension du réseau situge
le terrain d'assiette de I'opération, au sens tie s&me loi et des textes pris pour son applinatio
L'autorisation peut également, avec I'accord duateleur et dans les conditions définies par |'atori
organisatrice du service public de I'eau ou dedtékité, prévoir un raccordement aux réseauxud'ea
ou d'électricité empruntant, en tout ou partie, dgies ou emprises publiques, sous réserve que ce
raccordement n'exceéde pas cent metres et que $emwé correspondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet,soient pas destinés a desservir d'autres
constructions existantes ou futures.
En cas de classement ultérieur dans la voirie tdseaux publics, les travaux exigés au titre des
équipements propres n'ouvrant pas droit a l'agiorépétition prévue a l'article L. 332-30.
L'autorité qui approuve le plan de remembrement jpeposer les mémes obligations aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autoriséesrmtitt@es d'office
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Article L441-1
Lorsque les travaux d'aménagement impliquent laoli&on de constructions dans un secteur ou un
permis de démolir est obligatoire, la demande denjzed'aménager peut porter a la fois sur
laménagement du terrain et sur le projet de déiowli

Article R123-10-1
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui deratagcction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batimeotg le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'ensendblgrojet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sdafréglement de ce plan s'y oppose.

Article R111-1
Lesdispositions du présent chapitre sont applicahl@scanstructions, aménagements, installations et
travaux faisant l'objet d'un permis de construdfen permis d'aménager ou d'une déclaration préalab
ainsi qu'aux autres utilisations du sol régiesi@arésent code.
Toutefois :
a) Les dispositions des articles R. 111-3, R. 151181-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a R.
111-24-2 ne sont pas applicables dans les teg#toitotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;
b) Les dispositions de l'article R. * 111-21 ne tsapplicables ni dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, misdas aires de mise en valeur de l'architectudal et
patrimoine, ni dans les territoires dotés d'un plansauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du présent code.

Article R111-2
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que iEserve de I'observation de prescriptions sigécia
s'il est de nature a porter atteinte a la saluloité la sécurité publique du fait de sa situatitnses
caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d'autres installations.

Article R111-3
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que igserve de I'observation de prescriptions sleécia
s'il est susceptible, en raison de sa localisatiiitre exposé a des nuisances graves, dues natamme
au bruit.

Article R111-4
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que iIEserve de I'observation de prescriptions sieécia
s'il est de nature, par sa localisation et sesctéistiques, & compromettre la conservation auite
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5
Le projet peut étre refusé sur des terrains gqusaraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son impm®&tau a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les cétigtes de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de luttetre l'incendie.
Il peut également étre refusé ou n'étre accepté&sque réserve de prescriptions spéciales si l&sacc
présentent un risque pour la sécurité des usagsrvales publiqgues ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre apgmé&ompte tenu, notamment, de la position dessacc
de leur configuration ainsi que de la nature dtigkensité du trafic.
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Article R111-6
Le permis ou la décision prise sur la déclaratigalable peut imposer :
a) La réalisation d'installations propres a assleestationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques detgro
b) La réalisation de voies privées ou de tous awdreénagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxadinéa de l'article R. 111-5.
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'ame de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avepréhaidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnemésstt pas applicable aux travaux de transformation
ou d'amélioration de batiments affectés a des legésriocatifs financés avec un prét aidé par |'tat
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagadataiéation de surface de plancher, dans ladimit
d'un plafond de 50 % de la surface de planchetamtiavant le commencement des travaux.
Le nombre des acces sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité. En patigry
lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéeprojet peut n'étre autorisé que sous résenee q
l'acces soit établi sur la voie ou la géne pouirlzulation sera la moindre.

Article R111-7
Le permis ou la décision prise sur la déclaratickalable peut imposer le maintien ou la création
d'espaces verts correspondant a l'importance getpro
Lorsque le projet prévoit des batiments a usagabddtion, l'autorité compétente peut exiger la
réalisation, par le constructeur, d'aires de jeugeeloisirs situées a proximité de ces logements e
correspondant a leur importance.

Article R111-8
L'alimentation en eau potable et l'assainissemas e€aux domestiques usées, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruisselleragrs que I'évacuation, I'épuration et le rejet de
eaux résiduaires industrielles, doivent étre assdadis des conditions conformes aux reglements en
vigueur.

Article R111-9
Lorsque le projet prévoit des batiments a usagabddition, ceux-ci doivent étre desservis par un
réseau de distribution d'eau potable sous pressamordé aux réseaux publics.

Article R111-10
En I'absence de réseau public de distribution dyegable et sous réserve que I'hygiene générdde et
protection sanitaire soient assurées, l'alimematiet assurée par un seul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possiiéepoints d'eau.
En l'absence de systeme de collecte des eaux Usésajnissement non collectif doit respecter les
prescriptions techniques fixées en applicationatidle R. 2224-17 du code général des colleétivit
territoriales.
En outre, les installations collectives sont é&blile maniere & pouvoir se raccorder ultérieurement
aux réseaux publics.

Article R111-11

Des dérogations a Il'obligation de réaliser desailasions collectives de distribution d'eau potable
peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lerdgugrande superficie des parcelles ou la faible
densité de construction ainsi que la facilité dialtation individuelle, font apparaitre celle-ciroue
nettement plus économique, mais a la conditionlgumtabilité de I'eau et sa protection contre tout
risque de pollution puissent étre considérées coasrerées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desailagions collectives peuvent étre accordées pour
I'assainissement lorsque, en raison de la grangerfstie des parcelles ou de la faible densité de
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construction, ainsi que de la nature géologiquealet du régime hydraulique des eaux superfigelle
et souterraines, l'assainissement individuel n¢ pe&senter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Article R111-12
Les eaux résiduaires industrielles et autres eageaide toute nature qui doivent étre épurées, ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales»etaux résiduaires industrielles qui peuvent étre
rejetées en milieu naturel sans traitement. Cepgnda mélange est autorisé si la dilution qui en
résulte n'entraine aucune difficulté d'épuration.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles darsysteme de collecte des eaux usées, si élle es
autorisée, peut étre subordonnée notamment a traigggent approprié.
Lorsque le projet porte sur la création d'une zowistrielle ou la construction d'établissements
industriels groupés, l'autorité compétente peutosep la desserte par un réseau recueillant les eaux
résiduaires industrielles les conduisant, éverdgoeht aprés un prétraitement approprié, soit au
systéme de collecte des eaux usées, si ce modeuadion peut étre autorisé compte tenu notamment
des prétraitements, soit a un dispositif commuputtation et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13
Le projet peut étre refusé si, par sa situatiors@u importance, il impose, soit la réalisation fzar
commune d'équipements publics nouveaux hors deoffop avec ses ressources actuelles, soit un
surcroit important des dépenses de fonctionnermenservices publics.

Article R111-14
En dehors des parties urbanisées des communemjdt peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécigliésest de nature, par sa localisation ou sa
destination :
a) A favoriser une urbanisation dispersée incorbfmtavec la vocation des espaces naturels
environnants, en particulier lorsque ceux-ci s@ut @quipés ;
b) A compromettre les activités agricoles ou faéees, notamment en raison de la valeur
agronomique des sols, des structures agricoles|'edistence de terrains faisant l'objet d'une
délimitation au titre d'une appellation d'origirmtrélée ou d'une indication géographique protégyee
comportant des équipements spéciaux importantsi, gire de périmétres d'aménagements fonciers et
hydrauliques ;
c) A compromettre la mise en valeur des substamteses a l'article 2 du code minier ou des
matériaux de carrieres inclus dans les zones @éfaix articles 109 et suivants du méme code.

Article R111- 15
Le permis ou la décision prise sur la déclaratioBalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de 'observatigmederiptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature airades conséquences dommageables pour
l'environnement.

Article R111-21
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que iEserve de I'observation de prescriptions sigécia
si les constructions, par leur situation, leur #edture, leurs dimensions ou l'aspect extériew de
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, semature a porter atteinte au caractere outéréin
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysagegeatatou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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Article R111-22
Dans les secteurs déja partiellement batis, présenine unité d'aspect et non compris dans des
programmes de rénovation, l'autorisation de comsteuune hauteur supérieure a la hauteur moyenne
des constructions avoisinantes peut étre refuséelmardonnée a des prescriptions particuliéres.

Article R111-23
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparehiasbatiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les muréagkdes principales, avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des facades.

Article R111-24
La création ou l'extension dinstallations ou ddinbénts a caractere industriel ainsi que de
constructions légeres ou provisoires peut étre reldomée a des prescriptions particuliéres,
notamment a I'aménagement d'écrans de verdurdahsarvation d'une marge de reculement.

Article R123-7
Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuggst classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison el agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
En zone A peuvent seules étre autorisées :
— les constructions et installations nécessair&xglbitation agricole ;
— les constructions et installations nécessairessaéduipements collectifs ou a des services publics
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles aw@rtice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont anpdes et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Les dispositions des trois alinéas précédents aggplgjuent pas dans les secteurs délimités en
application du deuxiéme alinéa du 14° de l'articl@23-1-5.
En zone A est également autorisé en applicatiorRdade I'article R.123-12, le changement de
destination des béatiments agricoles identifiés demslocuments graphiques du réglement.

Article R421-12
Doit étre précédée d'une déclaration préalablditatdon d'une cléture située :
a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétte aéimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a l'article L. 621-3@kd code du patrimoine dans une zone de protection
du patrimoine architectural, urbain et paysagedaws une aire de mise en valeur de l'architecture e
du patrimoine ;
b) Dans un site inscrit ou dans un site classéplication des articles L. 341-1 et L. 341-2 dueoe
I'environnement ;
¢) Dans un secteur délimité par le plan local dinikme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;
d) Dans une commune ou partie de commune ou leetomsinicipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeicaimpétent en matiére de plan local d'urbanisme
a décidé de soumettre les clotures a déclaration.

Article R421-17
Doivent étre précédés d'une déclaration préalabpsgl'ils ne sont pas soumis a permis de construire
en application des articles R*421-14 a *R. 421-88 lravaux exécutés sur des constructions
existantes, a I'exception des travaux d'entretierde® réparations ordinaires, et les changements de
destination des constructions existantes suivants :
a) Les travaux de ravalement et les travaux ayant gffet de modifier I'aspect extérieur d'un
batiment existant ;
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b) Les changements de destination d'un batimestaatientre les différentes destinations définies a
l'article R*123-9 ; pour l'application du préseninéa, les locaux accessoires d'un béatiment sont
réputés avoir la méme destination que le localcjpal ;

c) Dans les secteurs sauvegardés dont le plarugdegarde et de mise en valeur n'est pas approuvé ou
dont le plan de sauvegarde et de mise en valetdr mié en révision, les travaux effectués a l'iatér
des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructionsagxest ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément que le plan local d'urbanisme ou un meod d'urbanisme en tenant lieu a identifi€, en
application du 7° de l'article L. 123-1-5, commégmntant un intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exécutés sur des constructionsaexest ayant pour effet, dans une commune non
couverte par un plan local d'urbanisme, de moddiede supprimer un élément, qu'une délibération
du conseil municipal, prise aprés enquéte publiqueidentifié¢ comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;

f) Les travaux qui ont pour effet la création slitne emprise au sol, soit d'une surface de planche
supérieure a cing metres carrés et qui répondertré@res cumulatifs suivants :

-une emprise au sol créée inférieure ou égalegt wtres carrés ;

-une surface de plancher créée inférieure ou égeilegt métres carrés.

Ces seuils sont portés a quarante metres carrédgsoprojets situés en zone urbaine d'un plar loca
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tdieant I'exclusion de ceux impliquant la création
d'au moins vingt metres carrés et d'au plus quanraetres carrés de surface de plancher ou d'emprise
au sol lorsque cette création conduit au dépasdedeetiun des seuils fixés a l'article R*431-2 du
présent code.

Article R421-19
Doivent étre précédés de la délivrance d'un pedfaisénager :
a) Les lotissements :
-qui prévoient la création ou I'aménagement desyal&spaces ou d'équipements communs internes
au lotissement ;
-ou qui sont situés dans un site classé ou dassataur sauvegarde ;
b) Les remembrements réalisés par une associatianefe urbaine libre régie par le chapitre Il du
titre Il du livre 1ll, lorsqu'ils prévoient la réahtion de voies ou espaces communs ;
¢) La création ou l'agrandissement d'un terraincaeping permettant I'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanesidemées mobiles de loisirs ;
d) La création ou l'agrandissement d'un parc résiglede loisirs prévu au 1° de l'article R. 11184
d'un village de vacances classé en hébergememtdégeau par l'article L. 325-1 du code du tourisme
e) Le réaménagement d'un terrain de camping oupduom résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmdatplus de 10 % le nombre des emplacements ;
f) Les travaux ayant pour effet, dans un terraincdmping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limit@pact visuel des installations ;
g) L'aménagement d'un terrain pour la pratiquesgests ou loisirs motorisés ;
h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'ueeda jeux et de sports d'une superficie supérieur
a deux hectares ;
i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supéei@ vingt-cinq hectares ;
j) Lorsquils sont susceptibles de contenir au moiimguante unités les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules eydwages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs ;
k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exéoutiun permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agitekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux meétres et qui portemt igue superficie supérieure ou égale a deux
hectares.

ArticleR421-20
Dans les secteurs sauvegardés dont le périmette aéimité, les sites classés et les réserves
naturelles doivent étre précédés de la délivrahoemermis d'aménager :
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-les aménagements mentionnés aux h, i et j delkaR. 421-19, quelle que soit leur importance ;

-les affouillements et exhaussements du sol dorttalateur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excezlexanetres et portant sur une superficie supérieure
ou égale a cent metres carrés ;

-la création d'un espace public.

Article R421-23
Doivent étre précédés d'une déclaration préalakledvaux, installations et aménagements suivants
a) Les lotissements autres que ceux mentionnéslad'aticle R. 421-19 ;
b) Les divisions des propriétés foncieres situéémt@rieur des zones délimitées en application de
l'article L. 111-5-2, a I'exception des divisionsécées dans le cadre d'une opération d'aménagement
autorisée, des divisions effectuées, avant la @dtle l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre lllidee ler du code rural et de la péche maritime et
des divisions résultant d'un bail rural consemtéa preneurs exercant la profession agricole ;
c) L'aménagement ou la mise a disposition des carspale facon habituelle, de terrains ne
nécessitant pas un permis d'aménager en applicitarticle R. 421-19 ;
d) L'installation, pour une durée supérieure atrois par an, d'une caravane autre qu'une résidenc
mobile mentionnée au j ci-dessous :
-sur un terrain situé en dehors d'un parc résieledé loisirs, d'un terrain de camping, d'un vidate
vacances classé en hébergement léger au sens @weddurisme ou d'une dépendance de maison
familiale de vacances agréée au sens du code dsnay;
-sur un emplacement d'un terrain de camping, dilage de vacances classé en hébergement Iéger au
sens du code du tourisme ou d'une dépendance demtaimiliale de vacances agréée au sens du
code du tourisme qui a fait I'objet d'une cessiompleine propriété, de la cession de droits sociaux
donnant vocation a sa propriété en attribution aujauissance ou d'une location d'une durée
supérieure a deux ans renouvelable.
Pour le calcul de la durée de trois mois par antio@mée au cinquieme alinéa, toutes les périodes de
stationnement, consécutives ou non, sont prisesrapte ;
e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir deduarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules ejdemges collectifs de caravanes ;
f) A moins gu'ils ne soient nécessaires a l'exéautiun permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agitekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portentusie superficie supérieure ou égale a cent metres
carres ;
g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les@assypar l'article L. 130-1 ;
h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou depsimer un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a idéngh application du 7° de l'article L. 123-1-5,
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager
i) Les travaux autres que ceux exécutés sur destrootions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisimenodifier ou de supprimer un élément, qu‘'une
délibération du conseil municipal, prise aprés ébguublique, a identifié comme présentant un
intérét patrimonial ou paysager ;
j) L'installation d'une résidence mobile visée panticle ler de la loi n° 2000-614 du 5 juilletGD
relative a l'accueil et a I'habitat des gens duagey constituant I'habitat permanent des gens du
voyage, lorsque cette installation dure plus dis tris consécutifs ;
k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R421-28
Doivent en outre étre précédés d'un permis de detesltravaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une constiucti
a) Située dans un secteur sauvegardé dont le pegiraeété délimité ou dans un périmétre de
restauration immobiliere créé en application désles L. 313-1 a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques dossée a un immeuble classé au titre des
monuments historiques ;
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c) Située dans le champ de visibilité d'un monunhéstorique défini a l'article L. 621-30-1 du code
du patrimoine dans une zone de protection du paitnienarchitectural, urbain et paysager ou dans une
aire de mise en valeur de l'architecture et dumpaine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en apjgicales articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnement ;

e) Identifite comme devant étre protégée par un [gaal d'urbanisme, en application du 7° de
l'article L. 123-1-5, située dans un périmetrerdéé par le plan en application du méme article ou,
dans une commune non dotée d'un plan local d'wsim@nbu d'un document d'urbanisme en tenant
lieu, identifiée par délibération du conseil mupali prise aprés enquéte publique, comme constituan
un élément de patrimoine ou de paysage a protégemettre en valeur.

Extraits d'articles du code de la constructionet'ldabitation

Article L112-16
Les dommages causés aux occupants d'un batimedeparuisances dues a des activités agricoles,
industrielles, artisanales, commerciales ou aétanas, n‘entrainent pas droit a réparation lordgue
permis de construire afférent au batiment exposésanuisances a été demandé ou l'acte authentique
constatant l'aliénation ou la prise de bail étgiistérieurement a l'existence des activités les
occasionnant des lors que ces activités s'exesrenbnformité avec les dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur et qu'elles se sont pities dans les mémes conditions.

Extraits d’articles du code du patrimoine

Article L522-5
Avec le concours des établissements publics ayesitagtivités de recherche archéologique et des
collectivités territoriales, I'Etat dresse et mefoar la carte archéologique nationale. Cette carte
rassemble et ordonne pour I'ensemble du territ@iti®nal les données archéologiques disponibles.
Dans le cadre de I'établissement de la carte datjigae, I'Etat peut définir des zones ou les psoje
d'aménagement affectant le sous-sol sont présumiés fobjet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation.

Article L531-14
Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait queloengles monuments, des ruines, substructions,
mosaiques, éléments de canalisation antique, esstithabitation ou de sépulture anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvaétésser la préhistoire, I'histoire, l'art, I'ardbéae
ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeurces vestiges ou objets et le propriétaire de
I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus there la déclaration immeédiate au maire de la
commune, qui doit la transmettre sans délai auepréfelui-ci avise l'autorité administrative
compétente en matiere d'archéologie.
Si des objets trouvés ont été mis en garde chéiensn celui-ci doit faire la méme déclaration.
Le propriétaire de limmeuble est responsable decdaservation provisoire des monuments,
substructions ou vestiges de caractere immobiBeodverts sur ses terrains. Le dépositaire dessobje
assume a leur égard la méme responsabilité.
L'autorité administrative peut faire visiter leguk ou les découvertes ont été faites ainsi que les
locaux ou les objets ont été déposés et presorites les mesures utiles pour leur conservation.
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Article L531-8

Si l'autorisation de fouilles est retirée pour pettne & I'Etat de poursuivre celles-ci sous sectime

ou d'acquérir les terrains, l'attribution des abgécouverts avant la suspension des fouilles demeu
réglée par les dispositions de l'article L. 531-5.

L'auteur des recherches a droit au remboursemeahtdies dépenses qu'il a exposées. Il peut, eg,outr
obtenir a titre de dédommagement pour son éviatima indemnité spéciale dont le montant est fixé
par l'autorité administrative compétente pour léivtence de l'autorisation sur la proposition de
l'organisme scientifique consultatif compétent.

Article L522-1
L'Etat veille a la conciliation des exigences resipes de la recherche scientifique, de la consienva
du patrimoine et du développement économique eéalsdicprescrit les mesures visant a la détection,
a la conservation ou a la sauvegarde par |'étudatsmue du patrimoine archéologique, désigne le
responsable scientifique de toute opération d'atolyie préventive et assure les missions de cantrol
et d'évaluation de ces opérations.

Article R523-5
Les travaux énumeérés ci-aprés font l'objet d'uneladdtion préalable auprés du préfet de région
lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de conetraipermis d'aménager ou a déclaration préalable e
application du code de l'urbanisme et qu'ils neé paa précédés d'une étude d'impact en applicdéion
l'article L. 122-1 du code de I'environnement :
1° Les travaux d'affouillement, de nivellement oextlaussement de sol liés a des opérations
d'aménagement d'une superficie supérieure a 10n006t affectant le sol sur une profondeur de plus
de 0,50 metre ;
2° Les travaux de préparation du sol ou de plamadiarbres ou de vignes affectant le sol sur une
profondeur de plus de 0,50 metre et sur une sudegsus de 10 000 m 2 ;
3° Les travaux d'arrachage ou de destruction dehssuou de vignes sur une surface de plus de
10 000 mz;
4° Les travaux de création de retenues d'eau aranigux d'irrigation d'une profondeur supérieure a
0,50 metre et portant sur une surface de plus @®Q0n 2.
Lorsque la présomption de la présence de vestigesies-sol le justifie, les seuils de 10 000 mdeet
0,50 metre peuvent étre réduits par arrété du tpdéfeégion dans tout ou partie des zones délimitée
en application de l'article R. 523-6.

Article L621-30
Est considéré, pour l'application du présent titcanme immeuble adossé a un immeuble classé :
1° Tout immeuble en contact avec un immeuble classéitre des monuments historiques, en
élévation, au sol ou en sous-sol ;
2° Toute partie non protégée au titre des monunfesttgriques d'un immeuble partiellement classé.
Est considéré, pour I'application du présent tit@nme étant situé dans le champ de visibilité d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monumeistsrigues tout autre immeuble, nu ou bati, visible
du premier ou visible en méme temps que lui eégitans un périmétre déterminé par une distance de
500 metres du monument.
Lorsqu'un immeuble non protégé au titre des montsnhistoriques fait I'objet d'une procédure
d'inscription ou de classement ou d'une instancelatsement, 'architecte des Batiments de France
peut proposer, en fonction de la nature de l'imieed de son environnement, un périmetre de
protection adapté. La distance de 500 métres penst &tre dépassée avec l'accord de la commune ou
des communes intéressées. Ce perimetre est créguparité administrative aprés enquéte publique.
Les périmétres prévus aux quatrieme et cinquienmead peuvent étre modifiés par l'autorité
administrative, sur proposition de l'architecte B&iments de France, apres accord de la commune ou
des communes intéressées et enquéte publiqguecale dadésigner des ensembles d'immeubles, batis
ou non, qui participent de I'environnement d'un oment historique, pour en préserver le caractére
ou contribuer a en améliorer la qualité.
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En cas de désaccord de la commune ou des commuiéssssées, la décision est prise par décret en
Conseil d'Etat apres avis de la Commission natiodes monuments historiques.

Lorsque la modification du périmétre est réalis€ectasion de I'élaboration, de la modificationdsu

la révision d'un plan local d'urbanisme ou d'unéeceommunale, elle est soumise a enquéte publique
par le maire ou le président de I'établissementipule coopération intercommunale compétent, en
méme temps que le plan local d'urbanisme ou la canmunale. L'approbation du plan ou de la
carte emporte modification du périmeétre.

Le tracé du périmetre prévu au présent articlamséxé au plan local d'urbanisme dans les condition
prévues a l'article L. 126-1 du code de l'urbanisme

Les enquétes publiques conduites pour l'applicatioprésent article sont réalisées conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code dervironnement

Extraits d’articles du code pénal

Article 322-2
L'infraction définie au premier alinéa de l'arti@22-1 est punie de trois ans d'emprisonnemenrg et d
45 000 euros d'amende et celle définie au deuxaiméa du méme article de 7 500 euros d'amende et
d'une peine de travail d'intérét général, lorsgueién détruit, dégradé ou détérioré est :
1° (Abrogé)
2° Un registre, une minute ou un acte original'aetdbrité publique.
Lorsque l'infraction définie au premier alinéa @eticle 322-1 est commise a raison de I'apparan
ou de la non-appartenance, vraie ou supposée, mgrdanne propriétaire ou utilisatrice de ce bien a
une ethnie, une nation, une race ou une religidarcknée, les peines encourues sont également
portées a trois ans d'emprisonnement et a 45 0@8 diamende

Article 322-3-1
La destruction, la dégradation ou la détérioratsh punie de sept ans d'emprisonnement et de 100
000 € d'amende lorsqu'elle porte sur :
1° Un immeuble ou objet mobilier classé ou insenit application des dispositions du code du
patrimoine ou un document d'archives privées classgpplication des dispositions du méme code ;
2° Une découverte archéologique faite au coursodélds ou fortuitement, un terrain sur lequel se
déroulent des opérations archéologiques ou urcédiffecté au culte ;
3° Un bien culturel qui reléve du domaine publichilier ou qui est exposé, conservé ou dépose,
méme de fagon temporaire, soit dans un musée aed;rane bibliothéque, une médiathéque ou un
service d'archives, soit dans un lieu dépendamtedpersonne publique ou d'une personne privée
assurant une mission d'intérét général, soit dar&lifice affecté au culte.
Les peines sont portées a dix ans d'emprisonnezhd®0 000 € d'amende lorsque l'infraction prévue
au présent article est commise avec la circonstar@ele au 1° de l'article 322-3.
Les peines d'amende mentionnées au présent grtigleent étre élevées jusqu'a la moitié de la valeur
du bien détruit, dégradé ou détérioré.

Extraits d’articles du code forestier

Article 1L341-1
Est un défrichement toute opération volontaire ayaur effet de détruire I'état boisé d'un terretin
de mettre fin & sa destination forestiére.
Est également un défrichement toute opération vaimn entrainant indirectement et a terme les
mémes conséquences, sauf si elle est entrepraggpéination d'une servitude d'utilité publique.
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La destruction accidentelle ou volontaire du bosetme fait pas disparaitre la destination forestie
du terrain, qui reste soumis aux dispositions dis¢nt titre.

Article 1L.341-2
Ne constituent pas un défrichement :
1° Les opérations ayant pour but de remettre eeuval'anciens terrains de culture ou de pacage
envahis par une végeétation spontanée, ou les tecegpées par les formations telles que garrigues,
landes et maquis ;
2° Les opérations portant sur les noyeraies, @iesr plantations de chénes truffiers et vergers a
chataignes ;
3° Les opérations portant sur les taillis a coud&ation normalement entretenus et exploités,
implantés sur d'anciens sols agricoles depuis nu#risente ans ;
4° Un déboisement ayant pour but de créer a l[euérdes bois et foréts les équipements
indispensables a leur mise en valeur et a leureption, sous réserve que ces équipements ne
modifient pas fondamentalement la destination t@esde I'immeuble bénéficiaire et n'en constituen
gue les annexes indispensables, y compris les tap&gortant sur les terrains situés dans lesszone
délimitées et spécifiguement définies comme devétte défrichées pour la réalisation
d'aménagements, par un plan de prévention dessgsugturels prévisibles établi en application des
articles L. 562-1 a L. 562-7 du code de I'environast.

Article 1L.341-3
Nul ne peut user du droit de défricher ses boidosits sans avoir préalablement obtenu une
autorisation.
L'autorisation est délivrée a l'issue d'une procgdinée par décret en Conseil d'Etat.
La validité des autorisations de défrichement estidqg ans.
L'autorisation est expresse lorsque le défrichement
1° Est soumis a enquéte publique réalisée confoenéaux dispositions du chapitre Il du titre Il du
livre ler du code de I'environnement ;
2° A pour objet de permettre I'exploitation d'uaer@re autorisée en application du titre ler deliv
du méme code. Toute autorisation de défrichemertrdée a ce titre comporte un échéancier des
surfaces a défricher, dont les termes sont fixéforation du rythme prévu pour I'exploitation. Sa
durée peut étre portée a trente ans. En cas deespaet de I'échéancier, aprés mise en demeuée rest
sans effet, l'autorisation est suspendue.

Article L341-4
L'autorisation de défrichement fait I'objet, pas wins du bénéficiaire, d'un affichage sur leatarde
maniére visible de I'extérieur ainsi qu'a la mailéesituation du terrain. L'affichage a lieu quijmers
au moins avant le début des opérations de défriehenil est maintenu a la mairie pendant deux mois
et sur le terrain pendant la durée des opératiertttichement.
En cas d'autorisation tacite, une copie du coutinésrmant le demandeur que le dossier de sa
demande est complet est affichée dans les conslii®@vues au premier alinéa.
Le demandeur dépose a la mairie de situation daiele plan cadastral des parcelles a défricher, q
peut étre consulté pendant la durée des opératiendéfrichement. Mention en est faite sur les
affiches apposées en mairie et sur le terrain.
Un arrété du ministre chargé des foréts précismtalités et les formes de l'affichage.
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Extraits d’articles du code rural

Article L111-3
Lorsque des dispositions |égislatives ou régleniemgtasoumettent a des conditions de distance
limplantation ou l'extension de béatiments agrisoleis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exéyd'éloignement doit étre imposée a ces derniers
a toute nouvelle construction et a tout changentkentdestination précités a usage non agricole
nécessitant un permis de construire, a I'excepksnextensions de constructions existantes.
Dans les parties actuellement urbanisées des coesndas regles d'éloignement différentes de celles
qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixgmsr tenir compte de I'existence de constructions
agricoles antérieurement implantées. Ces réglesfiz@es par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un plan local d'urbanismegdddération du conseil municipal, prise apres
avis de la chambre d'agriculture et enquéte publigalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de I'environnement.
Dans les secteurs ou des régles spécifiques onfixéés en application de l'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessagpar des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstgrblamité de batiments d'habitations.
Par dérogation aux dispositions du premier alingee distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis dastruire, aprés avis de la chambre d'agriculpwar
tenir compte des spécificités locales. Une tellogiition n'est pas possible dans les secteursou de
regles spécifiques ont été fixées en applicatiodelixieme alinéa.
Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéas séserve de l'accord des parties concernéelg, par
création d'une servitude grevant les immeublesaroiés par la dérogation, dés lors qu'ils font &bbj
d'un changement de destination ou de I'extensiom lwhtiment agricole existant dans les cas prévus
par l'alinéa précédent.

Extraits d’articles du code civil

Article 682
Le propriétaire dont les fonds sont enclavés etntpisur la voie publique aucune issue, ou qu'une
issue insuffisante, soit pour I'exploitation aghgandustrielle ou commerciale de sa propriété, so
pour la réalisation d'opérations de constructiom®lotissement, est fondé a réclamer sur les fdads
ses voisins un passage suffisant pour assurerdsede compléte de ses fonds, a charge d'une
indemnité proportionnée au dommage qu'il peut acnasr.
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